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  ¿Qué significa RAD? 
RAD significa, por su sigla en inglés, Demostración de Asistencia para el Alquiler (Rental Assistance 

Demonstration). RAD es un programa desarrollado por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano 

(Housing and Urban Development, HUD) de los Estados Unidos para abordar las condiciones de vida en 

ƭŀǎ ǾƛǾƛŜƴŘŀǎ ǇǵōƭƛŎŀǎΦ 9ƭ w!5 ǇŜǊƳƛǘŜ ŀ ƭŀǎ ŀǳǘƻǊƛŘŀŘŜǎ ŘŜ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ǇǵōƭƛŎŀ άŎƻƴǾŜǊǘƛǊέ ƭƻǎ ǎǳōǎƛŘƛƻǎ ŘŜ 

vivienda pública en un subsidio de la Sección 8 vinculado a la propiedad. Estas hojas informativas están 

destinadas a los residentes de viviendas públicas que estén participando en el RAD. 

 

  ¿Por qué se creó el RAD? 
Las viviendas públicas de todo el país necesitan miles de millones de dólares para pagar la reparación 

de sistemas averiados o la sustitución de electrodomésticos obsoletos. Las autoridades de vivienda 

pública (Public Housing Authorities, PHA) no disponen de fondos suficientes para mantener sus viviendas 

públicas en buen estado y realizar las reparaciones necesarias. Como resultado, muchos residentes de 

viviendas públicas en todo el país han visto empeorar las condiciones de sus propiedades. 

El RAD se creó para permitir a las PHA acceder a fuentes adicionales de financiación para mantener, 

reparar y sustituir las propiedades de vivienda pública. Una vez realizada la conversión a RAD, el 

gobierno federal sigue proporcionando ayuda para el alquiler a través de un contrato de la Sección 8 y 

garantiza que la propiedad siga siendo asequible de forma permanente; los residentes siguen 

beneficiándose de los mismos derechos y protecciones que tenían en el marco del programa de vivienda 

pública. 

 

 

 

 

HOJA INFORMATIVA N.º 1 

  Demostración de Asistencia para el Alquiler (RAD)   

¿Qué es una conversión a RAD? 
Una conversión a RAD es el proceso de cambiar la forma en que se entrega el 
subsidio de alquiler a una propiedad, pasando del programa de vivienda pública 
al programa de la Sección 8 basado en proyectos. 
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¿Qué deben hacer las PHA en una conversión a RAD? 
Los requisitos que deben cumplir las PHA para que una propiedad de vivienda p¼blica 
participe en el RAD se describen en la Notificaci·n de implementaci·n del RAD publicada 
por el HUD (PIH 2019-23/H 2019-09). Incluyen los siguientes: 

 

 La PHA debe consultar con los residentes durante todo el proceso de conversión y 

consultar con la comunidad y la Junta Asesora de Residentes (Resident Advisory 

Board, RAB) a través del proceso del Plan de la PHA. 

 Ningún residente puede ser desplazado de manera involuntaria. Todos los residentes 

tienen derecho a permanecer en la propiedad o a regresar a ella si es necesario un 

traslado temporal para completar las reparaciones o la construcción. 

 La PHA debe demostrar que está reparando o sustituyendo todos los elementos rotos 

u obsoletos de la propiedad. Aunque un inspector identificará los elementos que deben 

sustituirse o repararse, se anima a los residentes a comunicar los problemas que 

conozcan directamente a la PHA. 

 Las viviendas públicas deben ser sustituidas una por una, con excepciones limitadas. 

Esto significa que, en general, debe haber la misma cantidad de viviendas asequibles 

después de la conversión a RAD. El HUD permite eliminar las unidades que hayan 

estado vacías durante dos años o más, autoriza una reducción de hasta el 5 % en el total 

de viviendas asequibles y permite convertir las viviendas en espacios comunitarios para 

servicios. Sin embargo, estas reducciones son poco frecuentes. 

 La PHA o una organización sin ánimo de lucro deben seguir siendo propietarias o 

controlando la propiedad tras la conversión a RAD. En la mayoría de los casos, la PHA 

sigue siendo la propietaria directa de la propiedad. En algunos casos, la PHA se asociará 

con otros proveedores de viviendas asequibles. 

 Todas las propiedades firman un contrato a largo plazo (de 15 a 20 años) en virtud de 

la Sección 8, que debe renovarse cada vez que vence. Esto garantiza que la propiedad 

seguirá siendo asequible de forma permanente. 

 Los residentes conservan los mismos derechos básicos de la vivienda pública y 

ƻōǘƛŜƴŜƴ ǳƴ ƴǳŜǾƻ ŘŜǊŜŎƘƻ ǇŀǊŀ ǎƻƭƛŎƛǘŀǊ ǳƴ ǾŀƭŜ ŘŜ άƳƻǾƛƭƛŘŀŘ ŘŜ ŜƭŜŎŎƛƽƴέΦ Después 

de vivir en una propiedad RAD durante 1 o 2 años, una familia puede solicitar un vale 

que puede utilizar para elegir una vivienda que cumpla los requisitos y alquilarla. Con el 

vale, seguirán pagando el 30 % de sus ingresos ajustados en concepto de alquiler. 

 

Estos y muchos otros temas se tratan en las otras hojas informativas. 

mailto:rad@hud.gov
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  ¿Conservaré mi ayuda para el alquiler? 
En una palabra... sí. Ningún residente puede ser desalojado involuntariamente ni pagar un alquiler que no 
sea asequible. 

Los residentes de complejos de viviendas públicas que participan en el RAD tienen garantizado el 

derecho a recibir asistencia continua para la vivienda. Todos los residentes permanecerán en su 

propiedad o, si es necesario un traslado temporal para realizar reparaciones, se les ofrecerá la 

oportunidad de regresar a la propiedad una vez que las reparaciones hayan finalizado. Los residentes 

también pueden optar por aceptar una opción de vivienda alternativa, si se les ofrece.  No se puede 

reevaluar a los residentes con contrato de arrendamiento en el programa de viviendas públicas 

cuando la propiedad pasa a estar sujeta a un contrato de la Sección 8. 

 

  ¿El RAD afectará a mi alquiler? 
La mayoría de los residentes no sufrirán aumentos de alquiler debido al RAD. Al igual que en la mayoría 
de las viviendas públicas, los residentes de la Sección 8 pagan el 30 % de sus ingresos en concepto de 
alquiler y servicios públicos. Al igual que en las viviendas públicas, su alquiler aumentará si sus ingresos 
aumentan y disminuirá si sus ingresos disminuyen. 

{ƛƴ ŜƳōŀǊƎƻΣ ǎƛ ŀŎǘǳŀƭƳŜƴǘŜ ǇŀƎŀ ǳƴ άŀƭǉǳƛƭŜǊ ŦƛƧƻέ Ŝƴ ǳƴŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ǇǵōƭƛŎŀΣ ǎǳ ŀƭǉǳƛƭŜǊ ǇŀǎŀǊł ŀ ǳƴŀ ƴǳŜǾŀ 

fórmula basada en el menor de los siguientes importes: el Pago Total del Inquilino menos cualquier 

subsidio para servicios públicos u otros alquileres en la zona. Si esta transición da lugar a un aumento del 

alquiler, su nuevo alquiler puede introducirse gradualmente en un plazo de 3 a 5 años. Con el RAD, nunca 

pagará más del 30 % de los ingresos ajustados de su hogar en concepto de alquiler. (Para obtener más 

información, consulte la Hoja informativa n.º 6: Alquiler). 

 

  ¿Tendré que mudarme? 
La mayoría de las reparaciones realizadas como parte del RAD le permiten permanecer en su hogar 

durante la construcción. Sin embargo, algunos apartamentos y edificios necesitan reparaciones más 

extensas que requieren que los residentes se muden durante la construcción. 

En estos casos, la PHA pagará la reubicación temporal y usted estará protegido por las reglas de 
reubicación del RAD. Tendrá derecho a regresar a la propiedad una vez que se complete la 
construcción. 

Si las obras en su propiedad se prolongan, la PHA puede ofrecerle otras opciones de vivienda, como otra 

unidad de vivienda pública o un  vale para inquilinos  que puede utilizar para elegir una vivienda que 

cumpla los requisitos y alquilarla, y seguir pagando el 30 % de sus ingresos en concepto de alquiler. (Para 

obtener más información, consulte la Hoja informativa n.º 9: RAD y reubicación). 

mailto:rad@hud.gov
https://www.hud.gov/RAD/residents/PublicHousingResidents
https://www.hud.gov/sites/dfiles/Housing/documents/RADResidentFactSheet_6_Rent.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/Housing/documents/RADResidentFactSheet_9_RADandRelocation.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/Housing/documents/RADResidentFactSheet_9_RADandRelocation.pdf
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  ¿El RAD afectará mis derechos según mi contrato de 
arrendamiento? 
El RAD mantiene los procesos y derechos de los residentes en materia de vivienda pública, entre los que 
se incluyen los siguientes: 

Å Exige la renovación del contrato de arrendamiento, salvo que exista una causa justificada. (Para 
obtener más información, consulte la Hoja informativa n.º 7: Su contrato de arrendamiento). 

Å El derecho a organizarse y a tener acceso a fondos de participación de los inquilinos para apoyar la 
organización y la participación de los residentes. (Para obtener más información, consulte la Hoja 
informativa n.º 8: Organización y financiación de los residentes). 

Å Procedimientos para la audiencia de quejas y plazos mínimos para ser notificado si se cancela su 
asistencia. (Para obtener más información, consulte la Hoja informativa n.º  10: Derechos de los 
residentes en materia de reclamaciones y rescisión). 

Å Participación continua en FSS, ROSS o Jobs Plus, mientras haya fondos disponibles. (Para obtener 
más información, consulte la Hoja informativa n.º  11: Autosuficiencia familiar y oportunidades de 
autosuficiencia para residentes). 

9ƭ w!5 ǘŀƳōƛŞƴ ƻǘƻǊƎŀ ŀ ƭƻǎ ǊŜǎƛŘŜƴǘŜǎ ǳƴ ƴǳŜǾƻ ŘŜǊŜŎƘƻ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾƻ ǇŀǊŀ ǎƻƭƛŎƛǘŀǊ ǳƴ ǾŀƭŜ ŘŜ άƳƻǾƛƭƛŘŀŘ 
ŘŜ ŜƭŜŎŎƛƽƴέ ōŀǎŀŘƻ Ŝƴ Ŝƭ ƛƴǉǳƛƭƛƴƻΦ όtŀǊŀ ƻōǘŜƴŜǊ Ƴłǎ ƛƴŦƻǊƳŀŎƛƽƴΣ ŎƻƴǎǳƭǘŜ la hoja informativa n.º  12: 
Movilidad a elección). 

  ¿Quién será el propietario y administrador de la 
propiedad? 

La mayoría de las viviendas públicas, aunque no todas, son propiedad de una autoridad de vivienda 

pública (PHA), y la mayoría de las propiedades convertidas mediante el RAD, aunque no todas, también 

son propiedad de una PHA. En ocasiones, el dueño de la propiedad cambia a través del RAD. Sin 

embargo, en todos los casos, el RAD exige que una entidad pública, generalmente la PHA, o una 

organización sin ánimo de lucro, conserve la propiedad o el control de la propiedad. En algunos casos, 

especialmente cuando la PHA utiliza el programa de Crédito Fiscal para Viviendas de Bajos Ingresos (Low-

Income Housing Tax Credit, LIHTC) para financiar las reparaciones, la PHA puede asociarse con otras 

organizaciones de vivienda para ser propietarias conjuntas de la propiedad. Al igual que ocurre con 

algunas propiedades de vivienda pública en la actualidad, la PHA puede asociarse con otra empresa, 

incluida una con ánimo de lucro, para gestionar la propiedad en el día a día. 

  ¿Cómo puedo participar? 
El HUD anima a los residentes y a sus PHA a colaborar durante el proceso de conversión a RAD. Las PHA 

deben celebrar reuniones con los residentes y enviar avisos en las distintas fases del proceso de 

conversión para informar a los residentes sobre el RAD y proporcionarles información actualizada sobre los 

planes. Una vez aceptada la solicitud del RAD, el HUD anima a las PHA a celebrar reuniones trimestrales 

con los residentes. Durante estas reuniones, usted puede informarse sobre los planes de conversión, 

hacer preguntas, expresar sus inquietudes y aportar comentarios.  La PHA debe enviar sus comentarios y 

sus respuestas al HUD. (Para obtener más información, consulte la Hoja informativa n.º  5: Participación y 

consulta de los residentes). 

mailto:rad@hud.gov
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¿Cómo garantizará la PHA que todos puedan participar en el 
proceso RAD? 

Las PHA deben notificar adecuadamente las reuniones y trabajar para reducir las barreras que impiden la 

participación de los residentes. Por ejemplo, proporcionando servicios de guardería o refrigerios. Las 

reuniones deben ser convenientes (en cuanto a lugar y hora) para los residentes y accesibles para los 

residentes con discapacidades. 

Las notificaciones y los materiales de las reuniones deben estar disponibles en formatos accesibles. Las 

PHA deben utilizar una comunicación eficaz para las personas con discapacidades, lo que incluye 

proporcionar materiales en formatos alternativos adecuados (braille, letra grande, correo electrónico 

accesible, etc.) y proporcionar intérpretes de lengua de señas y dispositivos de ayuda auditiva en las 

reuniones, según sea necesario. Se deben ofrecer reuniones electrónicas (virtuales) o en el hogar 

cuando sea necesario. 

La PHA debe proporcionar un acceso significativo a sus programas y actividades a las personas que 

tienen una capacidad limitada para leer, hablar o comprender el inglés. La asistencia lingüística puede 

incluir el suministro de avisos traducidos y la interpretación oral de las reuniones. 

  ¿Con quién puedo hablar si tengo preguntas? 
Debe hablar con un representante de la PHA si tiene preguntas específicas sobre el proceso de 
conversión a RAD y los planes específicos para su propiedad. También puede dirigir cualquier pregunta 
al HUD en rad@hud.gov y el personal de la Oficina de Recapitalización le responderá confirmando la 
recepción e indicando los siguientes pasos. 

 

mailto:rad@hud.gov
https://www.hud.gov/RAD/residents/PublicHousingResidents
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El RAD se dise¶· con un s·lido conjunto de derechos y protecciones para los residentes, con el fin de garantizar 

que los residentes actuales se beneficien de la conversi·n a RAD. 

  ¿Podré participar en el proceso RAD? 
Sí. La PHA debe comunicarse con los residentes mediante notificaciones por escrito y al menos cinco 
reuniones durante el proceso RAD. Las PHA deben utilizar medios de comunicación eficaces para las 
personas con discapacidades, lo que incluye, según sea necesario, proporcionar materiales en 
formatos alternativos y ofrecer opciones alternativas para las reuniones, intérpretes de lengua de señas 
y dispositivos de asistencia auditiva en las reuniones. La PHA también debe proporcionar un acceso 
significativo a sus programas y actividades a las personas que tienen una capacidad limitada para leer, 
hablar o comprender el inglés, utilizando, según sea necesario, la traducción de la información escrita y 
la interpretación oral de las reuniones. (Para obtener más información, consulte la Hoja informativa 
n.º 5: Participación y consulta de los residentes). 

  ¿Seguiré teniendo asistencia para el alquiler después de 
una conversión a RAD? 

Sí. Todos los residentes que estén al día en el pago de su alquiler en una vivienda pública tienen derecho 
a seguir viviendo en la propiedad después de una conversión a RAD. En algunos casos, es posible que 
un residente tenga que ser reubicado temporalmente para facilitar la restauración, pero tendrá derecho a 
regresar a una unidad asistida en la propiedad una vez que se haya completado la restauración o la 
construcción. Ningún residente puede ser desplazado permanentemente en contra de su voluntad.  

Los residentes con contrato de arrendamiento en el programa de vivienda pública no pueden ser 
sometidos a una nueva evaluación de ingresos o antecedentes penales cuando la propiedad pasa a 
estar sujeta a un contrato de la Sección  8. A cada residente se le ofrecerá un nuevo contrato de 
arrendamiento que no podrá rescindirse y deberá renovarse, salvo que exista una causa justificada. (Para 
obtener más información, consulte la Hoja informativa n.º 9: RAD y reubicación). 

  ¿Tendré que mudarme de mi vivienda? 
Depende de las obras que se vayan a realizar en su propiedad. Si es necesario trasladarse, la autoridad 
de vivienda debe notificárselo por escrito con antelación. Se le proporcionará ayuda para la reubicación y 
se cubrirán los gastos de traslado. Los residentes seguirán pagando la misma cantidad de alquiler durante 
la reubicación temporal. También tendrá derecho a volver a una unidad asistida en la propiedad cuando 
se completen las reparaciones. (Para obtener más información, consulte la Hoja informativa n.º  9: RAD y 
reubicación). 

 
 

  Demostración de Asistencia para el Alquiler (RAD)  
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  ¿Mi alquiler cambiará? 
El alquiler de la mayoría de los residentes seguirá siendo el mismo. Al igual que en la mayoría de las 

viviendas públicas, los alquileres de las propiedades RAD (Sección 8) se fijan en el 30  % de los ingresos 

ajustados de su hogar. 

Sin embargo, si actualmente paga un alquiler fijo en una vivienda pública, su alquiler pasará a una nueva 

fórmula basada en el menor de los siguientes importes: el Pago Total del Inquilino menos cualquier 

subsidio por servicios públicos u otros alquileres en la zona. Si esta transición da lugar a un aumento del 

alquiler, su nuevo alquiler puede introducirse gradualmente en un plazo de 3 a 5 años. Al igual que en las 

viviendas públicas, tendrá que recertificar sus ingresos anualmente e informar de cualquier cambio. 

Además, si sus ingresos disminuyen, tiene derecho a solicitar una recertificación provisional y un ajuste de 

su alquiler. Con el RAD, nunca pagará más del 30 % de los ingresos ajustados de su hogar en concepto de 

alquiler. (Para obtener más información, consulte la Hoja informativa n.º 6: Alquiler). 

  ¿Tendré un nuevo contrato de arrendamiento? 
Una vez que el HUD haya aprobado completamente la conversión de una propiedad, deberá firmar un 
nuevo contrato de arrendamiento de la Sección  8 y otros documentos relacionados con sus derechos y 
responsabilidades en virtud del programa de la Sección 8. Asegúrese de que todos los miembros de su 
hogar figuren en su contrato de arrendamiento de vivienda pública para garantizar que tengan derecho a 
permanecer o regresar a la propiedad después de la conversión. (Para obtener más información, consulte 
la Hoja informativa n.º 7: Su contrato de arrendamiento). 

¿Podrán los residentes seguir formando organizaciones o 
asociaciones de residentes después de una conversión a 
RAD? 

Al igual que en las viviendas públicas, después de que una propiedad se convierta a través del RAD, los 
residentes tienen derecho a formar y mantener una organización de residentes. La organización de 
residentes tendrá derecho a recibir al menos $15 por apartamento ocupado cada año para apoyar las 
actividades de organización y participación de los residentes. (Para obtener más información, consulte la 
Hoja informativa n.º 8: Organización y financiación de los residentes). 

¿Puedo solicitar una adaptación razonable después de la 
conversión? 

Si usted o un miembro de su familia tiene una discapacidad o una afección médica, puede solicitar una 
adaptación razonable, como un apartamento más grande o una forma alternativa de comunicación para 
personas ciegas, con discapacidad visual, sordas o con discapacidad auditiva. Para solicitar una 
adaptación razonable, debe ponerse en contacto con el administrador de la propiedad. 

¿Puedo ser desalojado o perder mi asistencia para la 
vivienda debido al RAD? 

Después de una conversión a RAD, su contrato de arrendamiento debe renovarse cada año. La única 
ǊŀȊƽƴ ǇƻǊ ƭŀ ǉǳŜ ǎŜ ǇǳŜŘŜ ǊŜǎŎƛƴŘƛǊ ǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ ŀǊǊŜƴŘŀƳƛŜƴǘƻ Ŝǎ ǇƻǊ άŎŀǳǎŀ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŘŀέΦ 9ǎǘƻ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀ 
que el propietario debe tener una buena razón para el desalojo, normalmente que el inquilino haya 
incumplido de forma grave y repetida las normas de su contrato de arrendamiento. Con el RAD, usted 
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conserva los derechos que tenía en relación con el desalojo de una vivienda pública. Cualquier desalojo 
debe incluir una notificación por escrito de la rescisión y la oportunidad de una audiencia (a menos que el 
desalojo esté relacionado con una actividad delictiva). Su contrato de arrendamiento describirá estos 
derechos. Solo se lo puede desalojar mediante una acción judicial. También se deben cumplir todas las 
regulaciones estatales y locales relativas al desalojo. (Para obtener más información, consulte la Hoja 
informativa n.º  7: Su contrato de arrendamiento, y la Hoja informativa n.º 10: Derechos de reclamación y 
rescisión de los residentes). 

¿Puedo recibir un vale basado en el inquilino después de la 
conversión a RAD? 

Cualquier familia que haya vivido en la propiedad RAD durante al menos un año (si la propiedad se 

convirtió a vales basados en proyectos [Project-based Vouchers, PBV]) o dos años (si la propiedad se 

convirtió a asistencia para el alquiler basada en proyectos [Project-based Rental Assistance, PBRA]) tiene 

la opción de solicitar un vale basado en el inquilino (o movilidad a elección). Un vale de movilidad a 

elección se puede utilizar para alquilar una vivienda en el mercado privado. Si no hay un vale disponible 

de inmediato, el hogar se colocará en la parte superior de la lista de espera. (Para obtener más 

información, consulte la Hoja informativa n.º 12: Movilidad a elección). 
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Una conversi·n a RAD t²pica lleva entre uno y tres a¶os e incluye varios pasos exigidos por el HUD. Los pasos 

principales se describen en esta hoja informativa. 

  ¿Cuáles son los pasos de una conversión a RAD? 
El proceso de conversión a RAD se refiere a todos los pasos necesarios para que una propiedad que 

ŀŎǘǳŀƭƳŜƴǘŜ ǊŜŎƛōŜ ŀǇƻȅƻ ŘŜƭ ǇǊƻƎǊŀƳŀ ŘŜ ǾƛǾƛŜƴŘŀ ǇǵōƭƛŎŀ ǇŀǎŜ ŀ ǊŜŎƛōƛǊ ŀǎƛǎǘŜƴŎƛŀ άōŀǎŀŘŀ Ŝƴ 

ǇǊƻȅŜŎǘƻǎέ Ŝƴ ǾƛǊǘǳŘ ŘŜƭ ǇǊƻƎǊŀƳŀ ŘŜ ƭŀ {ŜŎŎƛƽƴ 8. Incluye el proceso de planificación, financiación y 

realización de reparaciones y renovaciones para garantizar que el edificio se encuentre en buenas 

condiciones físicas. La duración total del proceso de conversión a RAD varía mucho entre las 

propiedades. Por lo general, las propiedades que necesitan menos renovaciones y que no requieren el 

traslado de los residentes pasarán por el proceso más rápidamente. 

 

 EL PROCESO DE CONVERSIsN A RAD  
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1. Solicitud para el RAD y participación de los residentes 

Cuando una PHA decide que está interesada en utilizar el programa RAD para ayudar a preservar una 

propiedad, una de las primeras cosas que debe hacer es comunicar sus ideas a los residentes. 

Antes de presentar una solicitud para el RAD al HUD, la PHA envía notificaciones a los residentes y 
tiene al menos dos reuniones con ellos.  La notificación, denominada άbƻǘƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛǾŀ ŘŜƭ 
w!5έΣ proporciona información sobre 

Å los derechos de los residentes, 
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Å información básica sobre el RAD e 
Å información sobre los planes de conversión RAD de la PHA, incluyendo cualquier cambio 

propuesto en el número o tamaño de las unidades, y si la PHA tiene previsto asociarse con otra 
empresa de vivienda asequible. 

Los residentes también pueden recibir un ά!Ǿƛǎƻ ŘŜ ƛƴŦƻǊƳŀŎƛƽƴ ƎŜƴŜǊŀƭέ en el que se les informa que 
tendrán derecho a recibir ayuda para la reubicación si finalmente es necesario realizar una reubicación 
temporal. En esta fase, es probable que la PHA disponga de pocos detalles sobre la reubicación, pero 
podrá proporcionar más información más adelante en el proceso. 

En las reuniones con los residentes, la PHA discutirá los planes de conversión propuestos y solicitará 
comentarios. Debido a que la PHA está involucrando a los residentes desde una etapa muy temprana del 
proceso de planificación, es probable que solo tenga planes y objetivos generales para la conversión a 
RAD y que los detalles puedan cambiar. Es una gran oportunidad para hacer preguntas, ayudar a definir los 
objetivos y aprender cómo mantenerse informado y participar en el proceso. 

Solo después de que una PHA haya celebrado estas reuniones y consultado con su Junta Directiva, podrá 
presentar una solicitud para el RAD. Esta es la primera presentación que la PHA realiza al HUD y da inicio al 
proceso del RAD. La PHA debe incluir sus respuestas a cualquier comentario o pregunta de los residentes 
como parte de la solicitud. La PHA también debe incluir información sobre sus esfuerzos para que las 
reuniones sean accesibles a los residentes, incluyendo la adaptación a los horarios de los residentes y la 
adaptación a los residentes con discapacidades y con dominio limitado del inglés. 

Para obtener m§s informaci·n sobre la participaci·n de los residentes a lo largo del proceso del 

RAD, consulte la Hoja informativa n. Ü 5: Participaci·n y consulta de los residentes. 

 
2. Compromiso de celebrar un contrato de asistencia para el pago de 
la vivienda (CHAP) 

El HUD revisa la solicitud de la PHA, incluidos los comentarios de los residentes, y otorga una aprobación 

ƛƴƛŎƛŀƭ ƳŜŘƛŀƴǘŜ ƭŀ ŜƳƛǎƛƽƴ ŘŜ ǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ ά/ƻƳǇǊƻƳƛǎƻ ŘŜ ŎŜƭŜōǊŀǊ ǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ ŀǎƛǎǘŜƴŎƛŀ ǇŀǊŀ Ŝƭ ǇŀƎƻ 

ŘŜ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀέ ό/ƻƳƳƛǘƳŜƴǘ ǘƻ ŜƴǘŜǊ ƛƴǘƻ ŀ IƻǳǎƛƴƎ !ǎǎƛǎǘŀƴŎŜ tŀȅƳŜƴǘΣ /I!tύΦ ¦ƴŀ ǾŜȊ ǉǳŜ ƭŀ tI! ǊŜŎƛōŜ 

un CHAP, comienza a centrarse en los detalles de sus planes. La PHA: 

Å obtendrá informes sobre las necesidades de reparación y las condiciones ambientales de la propiedad; 

Å desarrollará una estrategia para obtener financiación para las reparaciones; 

Å identificará socios de vivienda asequible, si es necesario; 

Å desarrollará un plan de reubicación, si es necesario. 

Después de recibir el CHAP, la PHA debe celebrar al menos dos reuniones más con todos los 

ǊŜǎƛŘŜƴǘŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇƛŜŘŀŘ ŀƴǘŜǎ ŘŜ ǎƻƭƛŎƛǘŀǊ ǳƴŀ άǊŜǳƴƛƽƴ ŎƻƴŎŜǇǘǳŀƭέ Ŏƻƴ Ŝƭ I¦5Φ Las reuniones 

deben proporcionar información actualizada sobre los planes de conversión y recabar opiniones sobre 

las mejoras, la gestión y los servicios propuestos. Estas dos reuniones deben espaciarse para 

proporcionar información actualizada significativa y recabar opiniones relevantes en cada reunión. 

Durante este período, el HUD anima a la PHA a celebrar reuniones trimestrales con los residentes. Estas 

reuniones brindan a los residentes la oportunidad de hacer preguntas, aportar comentarios y colaborar 

con la PHA y sus socios. 

 

3. Reunión conceptual 

A medida que se vayan ultimando los planes específicos, la PHA mantendrá una reunión conceptual con 

el HUD para discutir sus planes propuestos y demostrar que está en camino de presentar un plan de 
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financiación al HUD. Si la PHA parece estar preparada, el HUD la invitará a presentar un plan de 

financiación. Antes de presentar el plan de financiación, la PHA debe asegurarse de que los planes RAD 

se incluyan en un plan quinquenal, un plan anual, un plan de traslado al trabajo (Moving to Work, MTW) o 

una enmienda significativa aprobados. Para obtener más información, consulte la Hoja informativa n.º  5: 

Participación y consulta de los residentes. 

4. Plan de financiación 

Para que una propiedad pueda convertirse, la PHA debe demostrar que tiene un plan claro que cumple 

los requisitos del HUD. El plan de financiación incluye la siguiente información: 

Å Tipo de conversión: vales basados en proyectos (PBV) o asistencia para el alquiler basada en proyectos 
(PBRA) 

Å Evaluación de necesidades de capital (Capital Needs Assessment, CNA) 

Å Planes de restauración o nueva construcción 

Å Evaluación medioambiental 

Å Comentarios de los residentes y respuestas de la PHA 

Å Documentos sobre vivienda justa y reubicación 

Å Presupuesto de desarrollo 

Å Equipo de desarrollo 

Å Costos operativos y de mantenimiento 

Å Carta del HUD en la que se aprueba el plan quinquenal, el plan anual, el plan MTW o la 

enmienda significativa que incluye las conversiones al RAD previstas. 

Para obtener informaci·n sobre PBV y PBRA, consulte la Hoja informativa n.Ü 4: La diferencia entre 

los vales basados en proyectos y la asistencia para el alquiler basada en proyectos. 

5. Aprobación del HUD: compromiso de conversión a RAD 

Después de que el HUD revise y apruebe el plan de financiación, emitirá un Compromiso de conversión a 

RAD (RAD Conversion Commitment, RCC) a la PHA. Recibir este compromiso significa que el HUD ha 

aprobado los planes RAD de la PHA y que la propiedad puede prepararse para completar el proceso de 

ŎƻƴǾŜǊǎƛƽƴΦ [ŀ ŎƻƴǾŜǊǎƛƽƴ ŀ w!5 ƻŦƛŎƛŀƭ όάŎƛŜǊǊŜέύ ǎǳŜƭŜ ǘŜƴŜǊ ƭǳƎŀǊ ŜƴǘǊŜ ол ȅ фл días después de este 

momento. 

En esta etapa, la PHA debe notificar a cada familia que se ha aprobado el cierre de la conversión a 
RAD y recordarles los planes específicos de restauración o construcción. Se debe informar a los 
residentes sobre lo siguiente: 

Å el momento de la conversión; 

Å la duración prevista de las obras (si las hubiera); 

Å las condiciones revisadas del contrato de arrendamiento y las normas de la vivienda; 

Å cualquier traslado previsto y cuándo se espera que comience; 

Å ȅ ƭŀǎ ƻǇƻǊǘǳƴƛŘŀŘŜǎ ǇŀǊŀ ŀǇǊƻǾŜŎƘŀǊ ƭŀ ƻǇŎƛƽƴ ŘŜ άƳƻǾƛƭƛŘŀŘ ǇƻǊ ŜƭŜŎŎƛƽƴέΦ 

Esta notificación debe proporcionarse tanto por escrito como en una reunión. 
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Si se producen cambios sustanciales en el plan de conversión, se requerirán reuniones adicionales con 

los residentes si una de las reuniones obligatorias no se celebra en los tres meses siguientes al cambio. 

Si las obras que se van a realizar en la propiedad requieren que los residentes se trasladen temporalmente 

de su apartamento, la PHA puede comenzar a realojar temporalmente a los residentes en previsión de las 

próximas obras, de acuerdo con el plan de realojamiento. Se debe notificar por escrito y con antelación a 

los residentes sobre este traslado: 

Å con al menos 30 días de antelación a los residentes que serán reubicados durante 12 meses o menos; 

Å con al menos 90 días de antelación a los residentes que serán reubicados durante más de 12 meses. 

  Para obtener m§s informaci·n sobre la reubicaci·n, consulte la Hoja informativa n. Ü 9: RAD y 

reubicaci·n. 

6. Cierre del RAD 

Al cierre, la propiedad pasa de ser vivienda pública al programa de la Sección 8 con un contrato PBV o 

PBRA. Se adjunta a la propiedad un documento legal denominado "Acuerdo de uso del RAD" que le exige 

al propietario utilizar la propiedad como vivienda asequible. La PHA y sus socios cierran cualquier nueva 

financiación y, en algunos casos, la propiedad puede cambiar de dueño. 

A medida que se acerque el cierre, se les pedirá a los residentes que no se trasladen que firmen un 

ƴǳŜǾƻ ŎƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ ŀǊǊŜƴŘŀƳƛŜƴǘƻ Ŏƻƴ ŎƛŜǊǘƻǎ ŀƴŜȄƻǎ ŜǎǇŜŎƝŦƛŎƻǎ ŘŜƭ w!5 όάŀǇŞƴŘƛŎŜǎέύ ǉǳŜ Ŝƭ I¦5 

exige para garantizar los derechos de cada residente. Aunque los residentes no pueden ser reevaluados 

para determinar su elegibilidad para la ayuda al alquiler de la Sección  8, en algunos casos se les puede 

pedir que proporcionen documentación para certificar sus ingresos para otros programas de subsidios que 

se están utilizando para reparar la propiedad, por ejemplo, el programa de Crédito Fiscal para Viviendas de 

Bajos Ingresos (LIHTC). 

Los residentes pasarán a participar en el programa de la Sección 8, ya sea en el momento del cierre, si no 
se trasladan, o cuando regresen a la propiedad y firmen el nuevo contrato de arrendamiento. Los 
residentes no pueden perder la asistencia para el alquiler ni ser desplazados involuntariamente 
debido a la conversión a RAD.  

Para obtener información sobre PBV y PBRA, consulte la Hoja informativa n.º  4: La diferencia 

entre los vales basados en proyectos y  la asistencia para el alquiler basada en proyectos , y la 

Hoja informativa n.º  13: RAD y Crédito Fiscal para Viviendas de Bajos Ingresos 

7. Construcciones o reparaciones 

Cualquier obra o reparación se llevará a cabo después de que se haya producido la conversión. Sin 

embargo, la PHA debe saber antes de la conversión aproximadamente cuánto tiempo durarán las 

reparaciones, si será necesario el traslado y otros detalles de la obra. Si algún residente necesita ser 

trasladado temporalmente debido a la obra o las reparaciones, tendrá derecho a regresar a la propiedad 

una vez que la obra haya finalizado. 
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 Accesibilidad  
A lo largo del proceso del RAD, la PHA debe promover la participación de los inquilinos en las reuniones 

asegurándose de que las fechas, horas y lugares de las reuniones se adapten a los horarios de los 

distintos residentes y que se realicen otros esfuerzos para superar las barreras que impiden la 

participación. Por ejemplo, si una reunión se celebra durante la hora tradicional de la comida, la PHA 

puede ofrecer un refrigerio. 

La PHA debe garantizar que las reuniones, las notificaciones escritas y los materiales sean accesibles 

para las personas con discapacidades. Esto incluye proporcionar materiales escritos en formatos 

accesibles e intérpretes de lengua de señas y dispositivos de asistencia auditiva en las reuniones, 

según sea necesario. 

La PHA debe proporcionar asistencia lingüística, incluyendo avisos traducidos e interpretación oral de las 

reuniones para los residentes con dominio limitado del inglés. 

Para obtener más información, consulte la Hoja informativa n.º 5: Participación de los residentes. 
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En el marco del programa Demostración de Asistencia para el Alquiler (RAD), una autoridad de 
vivienda pública (PHA) puede convertir la asistencia del programa de vivienda pública en 
asistencia a largo plazo basada en proyectos de la Sección 8. Una PHA debe elegir entre dos 
formas de asistencia basada en proyectos de la Sección 8: vales basados en proyectos (PBV) 
y asistencia para el alquiler basada en proyectos (PBRA). En esta hoja informativa se analizan 
estas dos formas de asistencia basada en proyectos de la Sección 8. 

  ¿Qué es la Sección 8 basada en 
proyectos? 

Según la Sección  8, una familia paga el 30  % de sus ingresos 

ajustados en concepto de alquiler. El propietario recibe entonces una 

subvención del HUD o de una autoridad de vivienda para cubrir el 

resto del alquiler. La ayuda de la Sección  8 puede basarse en 

proyectos o en el inquilino. 

Cualquier ayuda basada en proyectos está vinculada a unidades 

específicas de un edificio (a menudo, todas las unidades del edificio). 

La unidad solo puede alquilarse a una familia con ingresos muy bajos 

o bajos que pagará el 30 % de sus ingresos ajustados en concepto de 

alquiler. Si la familia se muda, la unidad debe arrendarse a una nueva 

familia que necesite ayuda para el alquiler. 

En el marco del RAD, una propiedad de vivienda pública puede 
convertirse en uno de los dos tipos de programas de la Sección  8 
basados en proyectos: vales basados en proyectos (PBV) y asistencia 
para el alquiler basada en proyectos (PBRA). 

¿Qué es el programa de vales basados en proyectos (PBV)? 

El PBV forma parte del programa de vales para la elección de vivienda (Housing Choice Voucher , HCV), 

gestionado por la autoridad local de vivienda pública (PHA). Las PHA utilizan parte de los fondos del HCV 

ǇŀǊŀ ŎƻƴǘǊŀǘƻǎ ŀ ƭŀǊƎƻ ǇƭŀȊƻ ǉǳŜ ǾƛƴŎǳƭŀƴ ƭŀ ŦƛƴŀƴŎƛŀŎƛƽƴ ŀ ǳƴ ŜŘƛŦƛŎƛƻ ŜǎǇŜŎƝŦƛŎƻ όάōŀǎŀŘƻ Ŝƴ ǇǊƻȅŜŎǘƻǎέύΦ 

9ǎǘƻǎ ŎƻƴǘǊŀǘƻǎ άōŀǎŀŘƻǎ Ŝƴ ǇǊƻȅŜŎǘƻǎέ ŎƻƴŦƻǊƳŀƴ Ŝƭ ǇǊƻƎǊŀƳŀ t.± ȅ ǎŜ ǊƛƎŜƴ ǇƻǊ Ŝƭ ¢Ɲǘǳƭƻ нп ŘŜƭ /ƽŘƛƎƻ ŘŜ 

Regulaciones Federales (Code of Federal Regulations, CFR), sección 983. 
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Sección 8 basado en 
proyecto vs. Sección  8 
basado en el inquilino  

Cuando la mayoría de la 
gente oye hablar de la 
Sección 8, probablemente 
piensa en un vale 
άōŀǎŀŘƻ Ŝƴ Ŝƭ ƛƴǉǳƛƭƛƴƻέ 
que permite a una familia 
encontrar una vivienda de 
propiedad privada y 
utilizar el vale para 
subvencionar su alquiler. 
En la Sección 8 basada 
en proyectos, la 
subvención del HUD está 
vinculada a la propiedad 
en beneficio de los 
residentes actuales y 
futuros. 
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¿Qué es el programa de asistencia para el alquiler basado en 
proyectos (PBRA)? 

El PBRA es otra forma de contrato de la Sección 8 basado en proyectos y es gestionado por la Oficina de 
Programas de Vivienda Multifamiliar del HUD. En el marco del PBRA, el contrato se celebra entre el HUD 
y el propietario del inmueble. Los proyectos se rigen por el Título 24 del CFR, sección 880. 

  ¿Mi propiedad seguirá siendo asequible? 
Los programas PBV y PBRA utilizan un contrato de Asistencia para el Pago de la Vivienda (Housing 

Assistance Payment, HAP) que establece los términos y condiciones que el propietario acepta para 

recibir la subvención. 

PBV Para el PBV, la duración inicial del contrato HAP será de al menos 15 años (o hasta 20 años con la 

aprobación de la PHA) y deberá renovarse al final de ese plazo y en cada plazo de renovación. 

PBRA Para el PBRA, la duración inicial del contrato HAP será de 20 años y deberá renovarse al final de 

ese plazo y en cada plazo de renovación. 

¿Con quién firmaré el contrato de arrendamiento? 
¿Quién llevará a cabo las recertificaciones? 

PBV Para PBV, usted firmará un contrato de arrendamiento con el propietario del proyecto o con el 

administrador de la propiedad que actúe en su nombre. La PHA llevará a cabo sus recertificaciones de 
ingresos anuales y provisionales. 

PBRA Para PBRA, usted firmará un contrato de arrendamiento con el propietario del proyecto o con 

el administrador de la propiedad que actúe en su nombre. El administrador del proyecto también 
llevará a cabo la recertificación de ingresos anual y provisional. 
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  ¿Podré elegir dónde vivir a través del RAD? 
Si su propiedad se convierte a través del RAD, después de un cierto tiempo, puede solicitar un vale 

basado en el inquilino ŀ ǘǊŀǾŞǎ ŘŜ ƭŀ ƻǇŎƛƽƴ άƳƻǾƛƭƛŘŀŘ ŘŜ ŜƭŜŎŎƛƽƴέΦ ¦ƴ ǾŀƭŜ ōŀǎŀŘƻ Ŝƴ Ŝƭ ƛƴǉǳƛƭƛƴƻ ƭŜ 
permite alquilar una vivienda en el mercado de alquiler privado. (Para obtener más información, 
consulte la Hoja informativa n.º 12: Movilidad a elección). 

 
PBV Para el PBV, puede solicitar un vale basado en el inquilino después de vivir en una propiedad RAD 

durante un año. 

PBRA Para el PBRA, puede solicitar un vale basado en el inquilino después de vivir en una propiedad RAD 

durante dos años. 

 

Vale basado en proyectos  Asistencia para el alquiler basado en proyectos  

La asequibilidad permanece con la propiedad. La asequibilidad permanece con la propiedad. 

El contrato inicial de asistencia para el alquiler 
tiene una duración de 15 o 20 años y debe 
renovarse. 

El contrato inicial de asistencia para el 
alquiler tiene una duración de 20 años y 
debe renovarse. 

Contrato de arrendamiento firmado con el 
propietario/administrador del inmueble. 

Contrato de arrendamiento firmado con el 
propietario/administrador del inmueble. 

La PHA lleva a cabo las recertificaciones. El administrador de la propiedad lleva a cabo las 
recertificaciones. 

Puede solicitar un vale basado en el inquilino después 
de 1 año. 

Puede solicitar un vale basado en el inquilino después 
de 2 años. 
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La autoridad de vivienda p¼blica (PHA) debe reunirse con los residentes a lo largo del proceso del RAD para 

informarles sobre la conversi·n y sus derechos, recabar opiniones sobre los planes propuestos y responder a sus 

preguntas y preocupaciones. La PHA debe considerar de manera razonable todos los comentarios o inquietudes 

planteados por los residentes o por una asociaci·n de residentes. 

  ¿Cómo participan los residentes en el proceso del RAD? 
Como residentes de una propiedad que se está considerando para el RAD, ustedes son los expertos 
en las necesidades de su propiedad y comunidad. Participar en el proceso y trabajar con sus vecinos 
garantizará los mejores resultados para su hogar. 

El HUD exige que las PHA notifiquen a los residentes y a las asociaciones de residentes desde el 
principio, consulten con los residentes durante todo el proceso de conversión y debatan el RAD en 
audiencias públicas. Además, se anima a los consejos o asociaciones de residentes a que se reúnan de 
forma independiente para debatir los planes del RAD, plantear preguntas y aportar comentarios. Si su 
propiedad aún no cuenta con una asociación de residentes, puede recibir formación y apoyo de la PHA, 
otra asociación de residentes o una organización comunitaria para crear una. 

Accesibilidad 
Todos los materiales y las reuniones deben ser accesibles para las personas con discapacidad. También 

se debe proporcionar asistencia lingüística, incluyendo interpretación y traducción, para que todos los 

residentes puedan participar en las reuniones, leer los materiales y aportar sus comentarios. 

  Para obtener m§s informaci·n, consulte la Hoja informativa n.º 8: Organización y financiación de 

los residentes. 

  ¿Hay reuniones con los residentes sobre el proceso del 
RAD? 

A lo largo del proceso del RAD, la PHA debe celebrar reuniones con los residentes. Estas reuniones son 
una oportunidad para conocer los planes para su propiedad, hacer preguntas y dar su opinión. Una vez 
recibidos sus comentarios y preguntas, la PHA deberá proporcionar respuestas por escrito. Tanto sus 
comentarios como las respuestas por escrito de la PHA deben enviarse al HUD. Aunque la PHA y otros 
socios pueden celebrar reuniones adicionales con los residentes, las siguientes reuniones son 
obligatorias: 

Å Dos reuniones antes de presentar una solicitud al HUD para realizar la conversión a través del 
RAD. Estas reuniones se celebran en una fase muy temprana del proceso de conversión a RAD, 
mucho antes de que la PHA haya desarrollado todos sus planes. 

Participación y consulta de los residentes 
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En estas reuniones, la PHA debe explicar el RAD, los planes 
generales y recibir los comentarios de los residentes. Los temas 
de la reunión deben incluir lo siguiente: 

» Una descripción de los derechos y protecciones de los 
residentes en una conversión a RAD, incluido su derecho a 
permanecer en la propiedad o a regresar a ella. 

» Si se prevén reparaciones u obras de construcción. 

» Si hay planes para trasladar la subvención de vivienda 
asequible a una nueva ubicación y cuáles son las posibles 
ǳōƛŎŀŎƛƻƴŜǎ όǳƴŀ άǘǊŀƴǎŦŜǊŜƴŎƛŀ ŘŜ ŀǎƛǎǘŜƴŎƛŀέύΦ 

» Si la PHA tiene previsto asociarse con otra organización de 
vivienda asequible. 

» Si puede haber un cambio en el número o el tipo de unidades. 

Å Dos reuniones con los residentes después de que el HUD haya 
aceptado la PHA en el RAD  (esta aprobación se denomina 
ά/ƻƳǇǊƻƳƛǎƻ ŘŜ ŎŜƭŜōǊŀǊ ǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ ŀǎƛǎǘŜƴŎƛŀ ǇŀǊŀ Ŝƭ ǇŀƎƻ 
ŘŜ ƭŀ ǾƛǾƛŜƴŘŀέ ƻ /I!tύ y antes de que la PHA mantenga una 

άǊŜǳƴƛƽƴ ŎƻƴŎŜǇǘǳŀƭέ con el HUD para discutir sus planes de 
financiación de las renovaciones y el funcionamiento continuo de 
la propiedad. Además, se recomienda celebrar reuniones 
trimestrales con documentación escrita del orden del día de la 
reunión con los residentes. 

Å Una reunión antes del cierre y después de que la PHA reciba un compromiso de conversión a 
RAD. La PHA debe proporcionar información actualizada sobre el calendario previsto para la 
conversión, las obras previstas, el contrato de arrendamiento y las normas de la vivienda, la 
reubicación prevista y la movilidad a elección. La PHA también debe proporcionar acceso o copias 
del nuevo contrato de arrendamiento  y de las normas de la vivienda aplicables. 

Se requerirán reuniones adicionales si se producen cambios sustanciales en el plan de 
conversión y no se celebra la reunión requerida en un plazo de tres meses.  

 REUNIONES OBLIGATORIAS DE LA PHA DURANTE EL PROCESO DE CONVERSIsN A RAD  
 

Dos reuniones antes de 
presentar una solicitud al 

HUD para realizar la 
conversión a RAD. La PHA 
debe explicar el RAD, los 

planes generales y recibir los 
comentarios de los 

residentes. 

 

Al menos dos reuniones 
con los residentes después 

de que el HUD haya 
aceptado la PHA en el RAD 

(CHAP) y antes de que la 
PHA mantenga una reunión 

conceptual con el HUD. 

 

Una reunión tras la emisión del RCC y 
antes del cierre. La PHA debe revisar el 

momento de la conversión, el trabajo, los 
cambios en el contrato de arrendamiento 

y las normas de la vivienda, así como 
cualquier reubicación prevista y la 

movilidad a elección. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 2 3 4 5 6 7 
Solicitud para 

el RAD y 
participación 

de los 
residentes 

Compromiso de 
celebrar un 
contrato de 

asistencia para el 
pago de la vivienda 

(CHAP) 

Reunión 
conceptua

l 

Plan de 
financiación 

Aprobación del 
HUD: 

compromiso de 
conversión a 

RAD 

Cierre del 
RAD 

Construccion
es o 

reparaciones 

En cada reunión, la PHA 

debe proporcionar 

información actualizada 

sobre los temas tratados en 

reuniones anteriores y 

solicitar a los residentes sus 

opiniones sobre las 

mejoras propuestas para la 

propiedad. Por ejemplo, 

puede asegurarse de que 

la PHA pueda ocuparse de 

los elementos averiados 

del edificio y solucionar los 

problemas que se han 

repetido en su 

apartamento, como las 

goteras, o añadir elementos 

a la propiedad que puedan 

hacerla más agradable para 

vivir, como un espacio de 

reunión o jardinería. 
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¿Habrá también una audiencia pública? 
¿Participará la Junta Asesora de Residentes (RAB)? 

El HUD no aprobará una conversión RAD hasta que la conversión se haya incorporado al Plan de la PHA. 

/ŀŘŀ tI! ǘƛŜƴŜ ǳƴ tƭŀƴ !ƴǳŀƭ ƻ vǳƛƴǉǳŜƴŀƭ όŜƭ άtƭŀƴέύΣ ǉǳŜ ǇǊƻǇƻǊŎƛƻƴŀ ŘŜǘŀƭƭŜǎ ǎƻōǊŜ ƭƻǎ ǇǊƻƎǊŀƳŀǎ ȅ 

servicios que ofrece la PHA. Cualquier cambio que se produzca en su propiedad debido al RAD deberá 

ser aprobado e incluido en el Plan de la PHA o en una enmienda significativa. 

La PHA debe contar con una Junta Asesora de Residentes (RAB) que incluya a residentes de viviendas 
públicas. La PHA debe colaborar con la Junta Asesora de Residentes (RAB) durante el proceso del Plan y 
siempre que realice cambios significativos en el Plan de la PHA. 

La PHA solo podrá presentar el Plan de la PHA, o una enmienda significativa, al HUD después de 
realizar lo siguiente:  

Å Proporcionar al RAB la información, incluida la relativa a cualquier conversión a RAD propuesta. 

Å Consultar al RAB. 

Å Realizar una amplia divulgación al público en general para una audiencia pública. 

Å Notificar a todos los residentes atendidos por la PHA la celebración de una audiencia pública. 

Å Celebrar una audiencia pública. 

Å Invitar al público a presentar comentarios sobre el Plan. 

El RAB debe disponer de tiempo suficiente para revisar la descripción de la conversión RAD en el Plan de 

la PHA y proporcionar comentarios. La PHA debe tener en cuenta los comentarios del público y del RAB, 

pero no está obligada a estar de acuerdo con ellos. La PHA debe proporcionar una explicación por escrito 
de por qué no se aceptaron los comentarios. 

Si el RAB considera que la PHA no proporcionó la notificación y la oportunidad adecuadas para realizar 

comentarios, el RAB puede solicitar al HUD que determine si la PHA cumplió con estos requisitos. 

¿Es necesario que las reuniones y los materiales sean 
accesibles para las personas con discapacidades o para las 
personas con dominio limitado del inglés?  

La PHA debe poner a disposición de las personas con discapacidad materiales en formatos accesibles 
y debe hacer que las reuniones sean accesibles para las personas con discapacidad. Las PHA deben 
utilizar una comunicación eficaz para las personas con discapacidades, lo que incluye proporcionar 
materiales en formatos alternativos adecuados (braille, letra grande, correo electrónico accesible, etc.) y 
proporcionar intérpretes de lengua de señas y dispositivos de ayuda auditiva en las reuniones, según sea 
necesario. Las reuniones de residentes deben celebrarse en un lugar físicamente accesible para las 
personas con discapacidad o bien ofrecer reuniones a domicilio. Las reuniones deben celebrarse en el 
entorno más integrado y adecuado a las necesidades de las personas con discapacidad, que les permita 
interactuar plenamente con el personal y los demás participantes. 

Además, la PHA también debe proporcionar asistencia lingüística a las personas que no dominan el 
inglés para que puedan leer los materiales, participar en las reuniones y aportar comentarios sobre la 
conversión RAD propuesta. Esto puede incluir la traducción de materiales escritos y la provisión de 
intérpretes en las reuniones. 
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En el marco del programa de la Secci·n 8 basado en proyectos, los inquilinos siguen pagando el 30 % de sus 

ingresos ajustados en concepto de alquiler. 
 

  ¿Cómo se calcula el alquiler en los programas de viviendas 
públicas y en la Sección 8? 

La mayoría de los residentes de viviendas públicas ya tienen un alquiler basado en los ingresos , en el que 

los residentes pagan el 30 % de sus ingresos ajustados en concepto de alquiler y servicios públicos. El 
programa de la Sección 8 (vales basados en proyectos o asistencia para el alquiler basada en proyectos) 
también basa el alquiler en el 30 % de los ingresos del residente. La forma de calcular los ingresos en los dos 
programas es ligeramente diferente, por lo que puede haber un pequeño cambio. Sin embargo, la mayoría de 

los residentes no tendrán un aumento de alquiler debido al RAD. (Como se explica a continuación, los 

residentes que pagan un alquiler fijo pueden ver un aumento). 
 

¿Qué sucede si mis ingresos cambian después de una 
conversión a RAD? 

En la Secci·n 8, al igual que en las viviendas p¼blicas, cuando sus ingresos cambian, su alquiler 

tambi®n cambia. Si sus ingresos disminuyen, su alquiler también disminuirá. Y si sus ingresos aumentan, 

su alquiler también aumentará. Sus ingresos y su alquiler se volverán a calcular durante su próxima 

revisión anual y, si sus ingresos han cambiado, se ajustará el pago de su alquiler. Además, pueden 

producirse cambios en el alquiler entre sus revisiones anuales. La forma exacta en que esto ocurre 

depende del programa de la Sección 8 que la PHA utilice para su edificio después de la conversión a 

RAD. Si el edificio está subvencionado con vales basados en proyectos (PBV), la PHA puede establecer 

su propia política para evaluar los ingresos. Si el edificio está subvencionado mediante la asistencia para 

el alquiler basada en proyectos (PBRA), el propietario del edificio debe ajustar su alquiler cada vez que 

sus ingresos cambien en $200 o más al mes. (Para obtener más información general sobre las diferencias 

entre PBV y PBRA, consulte la Hoja informativa n.º 4: La diferencia entre los vales basados en 

proyectos y la asistencia para el alquiler basada en proyectos). 
 

  ¿Qué ocurre con los residentes que pagan un alquiler fijo? 
Algunos residentes de viviendas públicas pagan un alquiler fijo que no se basa en los ingresos y no 

aumenta ni disminuye a medida que cambian sus ingresos. Los hogares de viviendas públicas que 

Alquiler  
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