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En el marco del programa de la Seccion 8 basado en proyectos, los inquilinos siguen pagando el 30 % de sus

ingresos ajustados en concepto de alquiler.
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Hoja informativa n.° 6: Alquiler

actualmente pagan un alquiler fijo pueden tener un cambio en el alquiler porque el programa de la
Seccion 8 no permite alquileres fijos. Si el alquiler de un residente aumentara, el RAD permite que los
aumentos se “introduzcan gradualmente”. Con el RAD, nunca pagard mas del 30 % de los ingresos
ajustados de su hogar en concepto de alquiler.

Los residentes que pagan un alquiler fijo y cuyo edificio esta pasando al programa RAD pagaran la
cantidad mas baja de dos cifras: el Pago Total del Inquilino menos cualquier subsidio por servicios
publicos o una cifra basada en otros alquileres de la zona. Esta segunda cifra sera el 110 % del alquiler
justo de mercado en su zona menos el subsidio por servicios publicos o un alquiler mas bajo basado en
otro requisito de vivienda asequible que tenga la propiedad. Su alquiler se basaré en la cifra mas baja y
nunca superaré el 30 % de los ingresos ajustados de su familia. Si sus ingresos disminuyen de tal manera
que el 30 % de sus ingresos ajustados menos cualquier subsidio por servicios publicos fuera inferior al
alquiler que esta pagando, entonces comenzard a pagar el 30 % de los ingresos ajustados en concepto
de alquiler y servicios publicos.

Si su edificio pasd al programa RAD antes del 27 de julio de 2023 y usted pasd de pagar un alquiler fijo a
un alquiler basado en los ingrescs, fijado en el 30 % de los ingresos ajustados de su hogar, seguird
pagando el alquiler segun esta norma.

Si esta transicion provocara un aumento de su alquiler del 10 % o $25, o mds, su nuevo alquiler se
introducird gradualmente. Esto significa que no tendrd que empezar a pagar inmediatamente el importe
total del alquiler basado en los ingresos. En su lugar, su alquiler aumentard poco a poco durante un
periodo de entre 3y 5 afios.

Nashville, Tennessee: Audrey Bone fue residente de viviendas publicas en Cayce Place durante |7 afios. Gracias al
programa RAD, pudo mudarse a su primera vivienda de alquiler nueva sin tener que abandonar su vecindario.
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Hoja informativa n.° 7: Su contrato de arrendamiento

JAfecta el RAD a mi contrato de arrendamiento?

Tras la conversion a RAD, la propiedad ya no es elegible para recibir subsidios de vivienda publica. La
propiedad pasa a ser elegible para otro tipo de subsidio: el del programa de la Seccion 8. Para seguir
recibiendo asistencia para el alquiler, necesita un contrato de arrendamiento que se ajuste al subsidio de
la Seccion 8 al que la propiedad es elegible. Usted firmard un nuevo contrato de arrendamiento para
el programa de la Seccion 8. No se lo volverd a evaluar. Solo se le pedird informacion actualizada sobre
sus ingresos y su familia si su recertificacion anual coincide con ese momento o si su propiedad utiliza el
Programa de Crédito Fiscal para Viviendas de Bajos Ingresos para financiar las reparaciones. El nuevo
contrato de arrendamiento protegera los mismos derechos basicos de residencia que tiene en virtud
de la vivienda publica, incluyendo la obligaciéon del propietario de renovar su contrato cada vez que
expire.

Ingresos, consulte la Hoja informativa n.° 13: RAD y créditos fiscales para bajos ingresos.

Para obtener mas informacion sobre el Programa de Crédito Fiscal para Viviendas de Bajos

@ :Afecta el RAD al proceso de rescision del contrato de
arrendamiento y desalojo?

Al igual que en las viviendas publicas, el propietario debe renovar su contrato de arrendamiento cada afio,
a menos que tenga una “causa justificada” para no hacerlo. Si el propietario tiene una “causa justificada”
para rescindir su contrato de arrendamiento, debe entregarle el mismo tipo de notificacion por escrito que
se exige en las viviendas publicas: debe notificarselo con antelacion y explicarle que tiene derecho a
presentar una queja y solicitar una audiencia. En casos limitados, no se concede el derecho a una
audiencia, por ejemplo, en caso de actividad delictiva. Una causa justificada para el desalojo generalmente
significa que usted ha infringido de manera grave o repetida las normas de su contrato de arrendamiento.
El propietario también debera cumplir las leyes estatales y locales relacionadas con los desalojos.

Para obtener mas informacion, consulte la Hoja informativa n.° 10: Derechos de los residentes en
materia de reclamaciones y rescision.
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Hoja informativa n.° 8: Organizacion y financiacion de los residentes

10. Actividades de autosuficiencia y desarrollo de capacidades.

Tenga en cuenta que, incluso cuando una propiedad no haya establecido una organizacion de
residentes, el propietario sigue estando obligado a utilizar los fondos de participacion de los residentes
para apoyar la creacion de una organizacion de residentes y para los usos elegibles enumerados
anteriormente.

@ :Qué son los organizadores de residentes?

Un “organizador de residentes” es una persona que ayuda a otros residentes a crear y gestionar una
organizacion de residentes, y que no es empleado ni representante de los propietarios, administradores
0 sus agentes actuales o futuros. En virtud del RAD, los propietarios deben permitir que los organizadores
de residentes ayuden a los residentes a crear y gestionar organizaciones de residentes. Los
organizadores de residentes pueden ser residentes de la propiedad que estan organizando o pueden
vivir en otro lugar. Si una propiedad tiene una politica escrita que prohibe sistemdticamente la captacion
de votos, los organizadores de residentes que no vivan en la propiedad deben ir acompafiados de un
residente mientras se encuentren en ella. Si una propiedad tiene una politica escrita que favorece la
captacion de votos, o no tiene ninguna politica al respecto, cualquier organizador de residentes debe
gozar de los mismos privilegios y derechos de acceso que otras partes externas no invitadas en el curso
normal de las operaciones.

e Nk

Cleveland, Ohio: Los lideres residentes de Bohn Tower y el personal de la Autoridad Metropohtana de V:v:enda de
Cuyahoga debaten sobre la conversion a RAD completada y el papel que desemperiaron los residentes en el proceso.

en contacto con el HUD sobre el @ hud.gov/RAD/residents/PublicHousingResidents
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HOJA INFORMATIVA N.° 9

RAD y reubicacion

Como residente de una vivienda publica, usted tiene derecho a vivir en la propiedad con alquiler asistido
después de una conversion a RAD. En algunos casos, es posible que deba ser reubicado temporalmente
mientras se realizan las reparaciones, pero tiene derecho a regresar a una unidad asistida en la propiedad una
vez que se complete la restauracion o la construccion.

0 NO PUEDE PERDER LA ASISTENCIA PARA EL ALQUILER COMO RESULTADO DEL RAD.

:cTendré que mudarme de mi hogar debido al RAD?

La mayoria de las conversiones al RAD no requieren reubicacion, pero en algunos casos es posible que
deba mudarse temporalmente durante o después de la conversion a RAD para que se realicen las
reparaciones. Si es asl, recibird un aviso con anticipacion, se le debe proporcionar una vivienda temporal
y tiene derecho a regresar a la propiedad con asistencia para el alquiler.

Casos especiales

En algunos casos, la autoridad de vivienda puede proponer trasladar la subvencién de vivienda (la
asistencia para el alquiler) a otra propiedad para que otra propiedad sea asequible en lugar de la que
usted ha estado viviendo. Esto se denomina transferencia de asistencia. En este caso, usted tendra
derecho a una unidad con asistencia para el alquiler en la nueva propiedad una vez gue se hayan
realizado las obras, aunque la PHA también puede ofrecer otras opciones de vivienda asequible.

1o}
(Puedo ser desplazado permanentemente?

Todos los residentes tienen garantizado el derecho a regresar a la propiedad RAD. No se lo puede
trasladar permanentemente en contra de su voluntad.

Si la autoridad de vivienda publica (PHA) propone un plan para la propiedad que implicaria que usted no
podria regresar a ella (esta situacion es poco frecuente), se le debe dar la oportunidad de comentar u
objetar. La autoridad de vivienda puede ofrecerle otra opcidn de vivienda asequible, pero usted no esta
obligado a aceptar ninguna de estas otras opciones. Si usted se opone porque desea regresar a la
propiedad, los planes deben modificarse.

Por ejemplo, la Sra. Smith vive en un apartamento de 4 dormitorios, que es el tamafio adecuado segun el
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Hoja informativa n.° 9: RAD y reubicacion

numero de miembros de su familia. La autoridad de vivienda propone cambiar la unidad de 4 dormitorios
por un apartamento de 3 dormitorios y no tiene otro apartamento de 4 dormitorios en el complejo para
ofrecer a la Sra. Smith. La Sra. Smith puede aceptar otra opcidn de vivienda asequible que se le ofrezca o
puede oponerse, en cuyo caso la PHA debe poner a su disposicion un apartamento de 4 dormitorios en
la propiedad.

Si tengo que mudarme, ;cuando ocurriria €so?

Una PHA no puede iniciar la reubicacion hasta que el HUD haya emitido un “Compromiso de conversion
a RAD” (para obtener mas informacién, consulte la Hoja informativa n.° 3: El proceso de conversién a
RAD) y después de que usted haya recibido un aviso en el que se le informe de que debera reubicarse.
La notificacion le avisaré con al menos 30 dias de antelacién, y en algunos casos con 90 dias, antes de
que tenga que mudarse. Puede optar por mudarse antes si se le ofrece la opcion, pero no se lo puede
obligar a hacerlo.

@ Si tengo que mudarme, ;a donde me mudaré?

La reubicacion puede adoptar muchas formas. Los residentes pueden reubicarse dentro de la propiedad
o0 pueden ser reubicados temporalmente fuera del sitio a otra propiedad. Alternativamente, un residente
puede optar por aceptar una oferta para vivir permanentemente en otro lugar. En tal caso, la PHA no
puede exigirle que viva en otro lugar y debe obtener su consentimiento por escrito de que acepta otra
opcién de vivienda.

@ Si tengo que mudarme, jrecibiré ayuda para la reubicacion?

En todos los casos, la PHA debe pagar los aumentos razonables en los costos de vivienda, la ayuda
para el embalaje y la mudanza, los costos asociados con la transferencia de los servicios publicos y los
depositos correspondientes.

Si la reubicacion dura mas de un afio, usted podra elegir entre reubicarse temporalmente y conservar su
derecho a regresar a la propiedad o solicitar asistencia para la reubicacion permanente en virtud de la
Ley Uniforme de Reubicacion. Esto incluye asistencia para la vivienda y asesoramiento para encontrar una
nueva vivienda.

Las personas con discapacidad deben recibir cualquier gasto adicional razonable que sea necesario
para la mudanza. Se deben proporcionar unidades accesibles y cualquier adaptacion necesaria a las
personas con discapacidad que regresen a la propiedad renovada.

@ :Existe un plan de reubicacion? ;Cudles son los pasos
principales que debe seguir una autoridad de vivienda para
planificar y preparar una reubicacion?

Una planificacion adecuada de la reubicacion se lleva a cabo durante un largo periodo, que incluye
notificar con suficiente antelacion que podria ser necesaria una reubicacion, desarrollar un plan y luego
coordinar con los residentes los detalles y las opciones:

°  Aviso previo: La PHA debe informarle mediante un aviso (el Aviso de Informacidn General) antes de
presentar la solicitud para el RAD que estd considerando un plan de restauracion que podria
requerir la reubicacion de los residentes. Este aviso le informard que, si es necesario realizar una
reubicacion, usted sera elegible para recibir asistencia. Aln no habra informacidn especifica y no es
necesario que usted tome ninguna medida. Usted y sus vecinos deben considerar cualquier
pregunta y comentario que tengan con respecto a los planes provisionales. (Para obtener mas
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Hoja informativa n.° 9: RAD y reubicacion

informacion, consulte la Hoja informativa n.° 3: El proceso de conversion a RAD).

° Participacion: Se los anima a usted y a sus vecinos a que hagan preguntas y se aseguren de que
comprenden sus derechos y el proceso de reubicacion. Una vez que el HUD haya autorizado la
participacion de la propiedad en el RAD, la PHA deberd celebrar reuniones adicionales con los
residentes antes de la conversion. Cada reunién con los residentes es una buena oportunidad para
hacer cualquier pregunta que pueda tener sobre la reubicacién, aunque puede enviar sus
preguntas a la PHA en cualquier momento del proceso. Recibira notificaciones por separado y
probablemente mantendra madas conversaciones con la PHA para repasar las opciones de
reubicacion. (Para obtener mas informacion, consulte la Hoja informativa n.° 5: Participacion y
consulta de los residentes).

*  Plan de reubicacion por escrito: La PHA siempre debe llevar a cabo la planificacion de la
reubicacion vy, por lo general, elabora un plan de reubicacion por escrito para que el proceso de
reubicacion pueda establecerse y comunicarse con claridad. El HUD exige un plan de reubicacion
por escrito si la reubicacion va a durar mas de 12 meses o si la subvencidn para la vivienda se va a
transferir a otra propiedad.

°  Aviso de reubicacion: Si los planes de construccion de su vivienda requieren una reubicacion,
recibird un “Aviso de reubicacion” en el que se le indicard el plazo para la reubicacion. Se debe
notificar con al menos 30 dias de antelacion para reubicaciones que duren un afio o menos, y con
al menos 90 dias de antelacion para reubicaciones que duren mas de un afio.

* Inicio de la reubicacion: La reubicacidon no puede comenzar hasta que el HUD emita el
“Compromiso de conversion a RAD” que apruebe los planes de conversion de la PHA o hasta que la
PHA obtenga un permiso especial para la reubicacion anticipada.

@ (Puedo optar por reubicarme permanentemente?

Un residente puede aceptar la opcion de reubicarse permanentemente en otro lugar. La PHA debe

informarle de su derecho a regresar y darle al menos 30 dias para decidir si acepta otra opcidn de
vivienda. La PHA no puede utilizar ninguna tactica para presionarlo a que acepte reubicarse de forma
permanente. La PHA debe proporcionarle informacion sobre los derechos de reubicacion y los pagos a
los que tiene derecho, cualquier beneficio o pago adicional que pueda recibir si decide aceptar la
alternativa, y asesoramiento para que pueda tomar una decisién informada. Si la PHA le ofrece una
opciodn de vivienda alternativa, usted puede elegir entre reubicarse de forma permanente o conservar su
derecho a regresar. Si acepta reubicarse de forma permanente, se le pedird que firme un formulario de
consentimiento en el que declare que ha decidido no regresar a la propiedad.

\

117371717 s

L

(

Filadelfia, Pensilvania: El residente Keith Washington.
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HOJA INFORMATIVA N.° 10

Derechos de los residentes en materia de reclamaciones y rescision

Después de una conversion a RAD, si tiene una disputa con el administrador o propietario de la propiedad,
seguird pudiendo solicitar una audiencia para resolverla y, en la mayoria de los casos, se le debera notificar
por escrito con antelacion si se va a rescindir su contrato de arrendamiento.

:Qué es el proceso de reclamacion?

Una reclamacion es cualquier disputa que pueda tener con la PHA sobre una accion relacionada con su
contrato de arrendamiento u otras acciones de la PHA que considere que le afectan negativamente. El
proceso de reclamacion implica derechos procesales o pasos que el propietario debe seguir cuando
toma medidas especificas que pueden tener un efecto negativo en usted. Estos pasos se establecen
para que usted y la PHA los sigan para resolver disputas.

@ :Como afectara el RAD al proceso de reclamaciones?

El programa RAD mantiene disposiciones similares a las del proceso de vivienda publica (en virtud del
articulo 9 de la Ley de Vivienda de 1937) en materia de reclamaciones y rescision de contratos de
arrendamiento. La notificacion de implementacion definitiva del RAD (Revision 4) detalla los derechos
de los residentes en relacidn con el proceso de reclamaciones.

Tanto si su propiedad forma parte del programa de vivienda publica como si se ha convertido al
programa Seccion 8 a través del RAD, recibird una notificacion por escrito con los motivos de la medida.
La notificacion también debe indicarle cdmo solicitar una audiencia en la que pueda presentar los
motivos por los que considera que la medida es incorrecta.

Si su propiedad se convierte bajo el RAD, usted sigue teniendo derecho a recibir una audiencia
imparcial y una decision por escrito en un plazo razonable, al igual que en el caso de la vivienda publica.
La PHA debe acatar la decisidon de la audiencia de reclamacidn, a menos que le notifique algo de lo
siguiente:
° La audiencia de reclamacion abarco cuestiones que excedian la autoridad del funcionario de
audiencias o este propuso una solucion que excedia su autoridad.

* La decision del funcionario de audiencias entra en conflicto con las leyes o los reglamentos del HUD.

Solicitar o participar en una audiencia no afecta su derecho a llevar su caso a juicio si considera que su
disputa no se resolvié correctamente.
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rescision

@ (Qué pasa si recibo una notificacion de rescision?

Al igual que en las viviendas publicas, en virtud del RAD, el propietario solo puede rescindir su contrato
de arrendamiento o no renovarlo si sigue determinados procedimientos y si tiene motivos para ello. El
propietario tiene motivos si usted ha incumplido de forma grave o repetida las condiciones del contrato
de arrendamiento, como las siguientes:

* No realizar los pagos previstos en el contrato, como el alquiler o los servicios publicos.

° No cumplir las normas establecidas en el contrato de arrendamiento, como mantener su vivienda limpia
y segura.

* Participar en actividades delictivas o abusar del alcohol, dependiendo de la gravedad de la actividad.
* Realizar declaraciones falsas en su solicitud inicial o durante su recertificacion anual; por ejemplo,

sobre sus ingresos o el tamafio de su familia.

Las propiedades convertidas deben cumplir las normas de PBV y PBRA en materia de notificacion y
rescision de la subvencion al alquiler. Por lo general, debe recibir una notificacion por escrito adecuada
de la rescisién del contrato de arrendamiento:

° al menos 14 dias por falta de pago del alquiler;
* no mas de 30 dias si se ve amenazada la salud y la seguridad de otros inquilinos;
° no mas de 30 dias por cualquier actividad relacionada con drogas o delitos violentos;

* no mas de 30 dias por una condena por delito grave.

Portland, Maine: Loring House.
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Autosuficiencia familiar (FSS) y oportunidades de
autosuficiencia para residentes (ROSS)

Los residentes seguiran pudiendo beneficiarse de programas de “autosuficiencia” como los
programas Autosuficiencia Familiar y Oportunidades de Autosuficiencia para Residentes.

@ Después del RAD, ;puedo seguir participando en los
programas FSS o ROSS?

Si. Si actualmente participa en estos programas en su vivienda publica, podrd seguir participando en los
programas Autosuficiencia Familiar (Family Self-Sufficiency, FSS) y Oportunidades de Autosuficiencia para
Residentes (Resident Opportunities and Self-Sufficiency, ROSS) una vez que su propiedad se haya convertido
a través del programa Demostracion de Asistencia para el Alquiler (RAD).

@ :Qué es el programa FSS?

El FSS es un programa voluntario que ayuda a las familias a obtener y mantener un empleo con un salario
digno (es decir, un trabajo que proporcione ingresos suficientes para cubrir las necesidades basicas de la
familia) poniendo en contacto a los residentes con servicios como cuidado infantil, transporte, educacion,
formacion laboral, asesoramiento laboral, colocacion laboral y tratamiento o asesoramiento para el abuso
de sustancias o alcohol. Si decidid participar en el programa FSS en su vivienda publica, firmd un
contrato de participacion de cinco afios en el que se identificaban las normas del programa, las
actividades que debia completar y sus objetivos en el programa.

Para poner en marcha el programa, la autoridad de vivienda publica (PHA) podria haber solicitado al HUD
subvenciones de un afio para financiar un coordinador de servicios que conectara a los residentes con
los recursos. La PHA también habria establecido una cuenta de depésito en garantia del FSS para usted.
Si sus ingresos aumentaban durante el programa, usted pagaba un alquiler mas alto a la PHA como
cualquier otro residente, pero la PHA ingresaba el alquiler adicional en su cuenta de depdsito en
garantia. Los fondos depositados en la cuenta de depdsito en garantia estan a su disposicion una vez
completado con éxito el programa FSS.

)
:Como afecta el RAD al FSS?

Cuando una propiedad de vivienda publica pasa por el RAD, la fuente de financiacidon para mantener y
operar la propiedad y las normas que rigen la propiedad pasan del programa de vivienda publica del
HUD a los programas Seccion 8 del HUD. A través del RAD, la PHA puede convertir la vivienda publica
en vales basados en proyectos (PBV) o en asistencia para el alquiler basada en proyectos (PBRA).
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autosuficiencia para residentes (ROSS)

Dependiendo del programa al que se convierta su vivienda después del RAD, los propietarios pueden
aceptar o no nuevos participantes en el programa FSS. Sin embargo, en cualquier caso, si ya participa
en el FSS en su propiedad de vivienda publica, podra seguir participando en el FSS después de la
conversién a RAD.

Si su propiedad se convierte a vales basados en proyectos, forma parte del programa de vales para la
eleccion de vivienda (HCV) del HUD. El programa HCV tiene un programa FSS (denominado HCV FSS)
para los residentes, del mismo modo que el programa de vivienda publica tiene un programa FSS para
los residentes. Si participa en el programa FSS en su propiedad de vivienda publica y:

* La PHA tiene un programa HCV FSS, la PHA debe convertirlo al programa HCV FSS. En este
caso, la PHA también puede inscribir a nuevos participantes en el programa HCV FSS si hay
espacio.

* La PHA no tiene un programa HCV FSS, la PHA debe establecer un programa HCV FSS y
convertirlo al programa. En este caso, la PHA no estd obligada a inscribir a nuevos participantes en
el programa HCV FSS.

Por lo general, para los nuevos participantes en el programa HCV FSS, las normas permiten que una
PHA rescinda su asistencia para el alquiler si no cumple con su contrato de participacion. Sin embargo, si
actualmente participa en el programa FSS en una vivienda publica y luego se convierte al programa
HCV FSS a traveés del RAD, la PHA no puede rescindir su asistencia para el alquiler por este motivo.

Si su propiedad se convierte a asistencia para el alquiler basada en proyectos y usted participa en el
programa FSS en su propiedad de vivienda publica, seguird participando en el mismo programa FSS una
vez que su vivienda se convierta bajo el RAD. El propietario seguird proporcionandole un coordinador de
servicios y realizando pagos a su cuenta de depdsito en garantia hasta el final de su contrato de
participacion. El propietario no esta obligado a inscribir a nuevos participantes, pero puede optar por
gestionar su propio programa FSS voluntario.

@ :Qué es el programa ROSS?

El programa ROSS ofrece servicios de apoyo y actividades de empoderamiento en viviendas publicas.
Los coordinadores de servicios ROSS trabajan con las familias para aumentar sus ingresos y que
alcancen la autosuficiencia, y con los residentes mayores o con discapacidades para mejorar sus
condiciones de vida y que puedan envejecer en sus hogares. En las viviendas publicas, las PHA, los
consejos de residentes y las organizaciones sin animo de lucro pueden solicitar al HUD subvenciones de
tres afios para financiar a los coordinadores de servicios ROSS.

9 ¢Como afecta el RAD al ROSS?

Si su propiedad de vivienda publica cuenta actualmente con un coordinador de servicios ROSS vy su
propiedad se convierte a través del RAD, puede sequir participando en el programa ROSS hasta que se
agoten los fondos de la subvencion de tres afios. Una vez agotados los fondos, la propiedad ya no podra
recibir financiacion de ROSS, ya que la Seccidn 8 no cuenta con un programa ROSS.

Pagina4 Para ponerse en contacto con el HUD sobre el @ hud.gov/RAD/residents/PublicHousingResidents
RAD, envie un correo electronico a rad@hud.gov.


mailto:rad@hud.gov
https://www.hud.gov/RAD/residents/PublicHousingResidents

HOJA INFORMATIVA N.° 12

Movilidad a eleccidén

Una vez que la propiedad haya sido convertida, los residentes de la mayoria de las propiedades tendran una
nueva opcién, denominada “Movilidad a eleccién”, que les permitird solicitar un vale que el hogar podra utilizar
para solicitar la asistencia para el alquiler del HUD en una vivienda de alquiler que elijan en el mercado
privado.

¢Qué es la movilidad a eleccion?

Después de que una propiedad de vivienda publica se convierta a través del RAD, es posible que tenga
mas opciones para elegir donde vivir gracias a la opcidon de “movilidad a eleccién”. La movilidad a eleccion
le da derecho a solicitar un vale basado en el inquilino después de vivir en la propiedad durante al menos
uno o dos afios. Un vale basado en el inquilino le permite alquilar una vivienda en el mercado de alquiler
privado. Con este vale, puede optar por dejar su propiedad actual si necesita mudarse mds cerca de su
familia, su trabajo, su escuela o por cualquier otro motivo, sin dejar de beneficiarse de la subvencion para el
alquiler.

En casos limitados, algunas propiedades de vivienda publica convertidas a través del RAD no tienen la
opcién de movilidad a eleccion porque la PHA no cuenta con un programa de vales. Debe discutir esto con
su PHA.

@ :Cuando puedo solicitar un vale basado en el inquilino?

Depende del tipo de subsidio que utilice la propiedad tras la conversion a RAD:

* Sila propiedad utiliza vales basados en proyectos (PBV), los residentes pueden solicitar un vale

basado en el inquilino después de haber vivido en la propiedad durante 1 afio tras su conversién
a RAD/Seccién 8.

* Sila propiedad utiliza asistencia para el alquiler basada en proyectos (PBRA), los residentes

pueden solicitar un vale después de vivir en la propiedad durante 2 afios una vez que se
convierta al RAD/Seccién 8.

¢Qué sucede después de solicitar un vale?

Los residentes que soliciten un vale basado en el inquilino a la PHA tendran prioridad para el proximo
vale disponible de la PHA. No sera necesario completar una solicitud completa del programa de la
Seccion 8 y podra solicitar un vale incluso si la lista de espera de la Seccidn 8 esta cerrada.
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@ :Como funcionan los vales basados en el inquilino?

Con un vale basado en el inquilino, usted puede elegir alquilar una unidad en el mercado privado con la
ayuda del HUD. Si el alquiler de la unidad es razonable y una inspeccion de la unidad demuestra que
esta cumple con los estédndares de calidad de vivienda del HUD, la PHA aprobard la unidad.

Una vez aprobada, (1) usted firma un contrato de arrendamiento con el propietario y paga
aproximadamente el 30 % de sus ingresos en concepto de alquiler, y (2) la PHA firma un contrato con el
propietario para pagar la diferencia entre el alquiler que usted paga y el alquiler total de la vivienda.

@ :Donde puedo vivir con un vale basado en el inquilino?

Con un vale basado en el inquilino, puede alquilar una vivienda dentro de la region de su PHA, o puede
optar por alquilar una vivienda en otra parte del pais donde otra PHA gestione un programa de vales. La
posibilidad de alquilar fuera de la region de su PHA se denomina "portabilidad". Puede obtener mas
informacion sobre la portabilidad de los vales en la pagina web de portabilidad del HUD y leyendo el
Manual del Programa de Vales de Eleccidn de Vivienda sobre Mudanzas y Portabilidad.

Al elegir un nuevo lugar para vivir con un vale basado en el inquilino, puede tener en cuenta aspectos
como la calidad de las escuelas para sus hijos, el acceso al transporte publico y la facilidad para
desplazarse al lugar de trabajo.

@ :La PHA esta obligada a darme un vale basado en el
inquilino?

Si, aunque es posible que tenga que esperar a que la PHA tenga un vale disponible para
proporcionarselo. Para emitir vales a través de la movilidad a eleccion, la PHA utiliza los vales que quedan
disponibles cuando otras familias dejan de utilizarlos. Adema3s, las PHA pueden adoptar ciertos limites en
cuanto al ndmero de vales que utilizan para la movilidad a eleccion. Para obtener informacion especifica,
consulte a su PHA. (Las PHA que no tienen un programa de vales no tendrdn la opcion de movilidad a
eleccion).

Chicago, lllinois: Un residente del complejo de apartamentos Fannie Emanuel, recientemente renovado.
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RAD vy créditos fiscales para bajos ingresos

El HUD creé el programa Demostracion de Asistencia para el Alquiler (RAD) con el fin de aportar los fondos
necesarios para reparar y mantener las viviendas publicas. Una de las fuentes de financiaciéon mds comunes
utilizadas en las conversiones del RAD se conoce como Créditos Fiscales para Viviendas de Bajos Ingresos, a
menudo denominados (LIHTC) o simplemente “créditos fiscales”.

@ :Qué son los Créditos Fiscales para Viviendas de Bajos
Ingresos (LIHTC) o “créditos fiscales”?

El programa Créditos Fiscales para Viviendas de Bajos Ingresos (LIHTC) ofrece un incentivo financiero, a
través de desgravaciones fiscales, para que los inversores paguen la construccion o restauracion de
viviendas de alquiler asequibles para hogares con bajos ingresos.

Las agencias estatales de vivienda otorgan los créditos a los promotores de viviendas de alquiler
asequibles mediante un proceso competitivo. Los promotores suelen vender los créditos a inversores
privados. Este dinero proporciona financiacion para apoyar la construccion o restauracion de viviendas
asequibles. Una vez que se alquila la vivienda, los inversores pueden empezar a reclamar el crédito en sus
impuestos, siempre y cuando la propiedad cumpla con las normas del programa LIHTC.

Por lo general, los proyectos que reciben financiacion del LIHTC deben tener alquileres asequibles para
personas que ganen el 60 % del “ingreso medio del drea” o menos. Debido a las restricciones de ingresos,
el LIHTC suele funcionar bien con las viviendas subvencionadas por el HUD, en las que la mayoria de los
residentes ganan menos de los limites de ingresos permitidos por el LIHTC.

<Como afectaran los créditos fiscales para viviendas de
bajos ingresos a la propiedad y la gestion de los
inmuebles?

En el marco del RAD, por lo general, la autoridad de vivienda publica (PHA) sera propietaria del inmueble
directamente o a través de una organizacion sin @animo de lucro relacionada. Sin embargo, en el marco del
programa de créditos fiscales, una empresa con animo de lucro serd la propietaria principal del edificio. El
inversor suele poseer el 99 % del edificio y es un socio “silencioso” que deja la gestion del edificio en
manos de un “socio general”, que puede ser la PHA, una organizacion sin animo de lucro u otro operador
de viviendas asequibles que, técnicamente, posee una parte muy pequefia de la propiedad, pero tiene el
control sobre las decisiones importantes.

El HUD exige que, en estos casos, la PHA o una organizacion sin animo de lucro autorizada mantenga una
participacion (algun tipo de propiedad) en el inmueble. La PHA o la organizacion sin animo de lucro pueden
conservar una participacion en el edificio actuando como socio general, de modo que sigan gestionando el
edificio. Otra forma habitual en que una PHA o una organizacion sin animo de lucro puede mantener la
supervision es que la PHA siga siendo propietaria del terreno para garantizar que la propiedad se siga
utilizando como vivienda asequible y que la PHA o la organizacion sin animo de lucro mantenga su
inversion en la propiedad a largo plazo.
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Hoja informativa n.° 13: RAD y créditos fiscales para bajos ingresos

Si bien el programa LIHTC exige que la propiedad sea asequible durante un periodo determinado, el
HUD exige que la propiedad siga siendo asequible de forma permanente, por lo que la asequibilidad
de su vivienda no se vera afectada por el programa LIHTC.

@ :Como afectaran los Créditos Fiscales para Viviendas de
Bajos Ingresos a mi alquiler como inquilino RAD?

Los créditos fiscales no afectaran su alquiler. Su alquiler se basara en las normas del programa de la
Seccién 8 y seguird pagando el 30 % de sus ingresos en concepto de alquiler y servicios publicos.

El hecho de que el edificio tenga créditos fiscales (y posiblemente otra financiacion) ademas del programa
de la Seccién 8 no afectard a su alquiler. Cuando la Seccion 8 y LIHTC funcionan conjuntamente, los
residentes pagan alquileres basados en el programa de la Seccion 8.

@ ;Como me afectaran los créditos fiscales como residente?

Las Unicas diferencias que probablemente notard debido a los créditos fiscales seran su contrato de
arrendamiento y su recertificacion.

Contrato de arrendamiento: su contrato de arrendamiento incluira algunas cldusulas especificas del
programa de créditos fiscales. Debe revisar esta informacion, junto con el resto del contrato, y hacer
cualquier pregunta que tenga. Ninguna caracteristica del programa LIHTC puede reducir sus derechos
como residente de la Seccion 8.

Recertificacion: Al igual que con la Seccidn 8 (o vivienda publica), el programa de crédito fiscal exige que
los ingresos de los residentes se recertifiguen anualmente en cada propiedad. Sin embargo, la
informacion que se le solicite puede ser diferente. Cada afio, los propietarios o los administradores
colaboraran con los residentes para completar el proceso de recertificacion. Esta recertificacion no puede
utilizarse para denegarle su derecho a volver a un proyecto RAD.

= . R AN A s\ P N TR

Nashville, Tennessee: Barrett Manor fue el primer proyecto completado del plan maestro Envision Cayce.
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Combinaciones RAD y Seccion 18 3

La Seccion 18 de la Ley de Vivienda de 1937 otorga autoridad para demoler o vender propiedades de
vivienda publica. En ocasiones, la Seccion |8 se utiliza junto con el RAD con el fin de preservar o reemplazar
las viviendas asequibles.

:Qué es la Seccion 18?

La Seccion 18 es un programa que permite a las autoridades de vivienda publica (“PHA") vender o
demoler propiedades de vivienda publica. Una “venta” puede ser de la PHA a una filial de la PHA o0 a un
propietario completamente nuevo. En el contexto del RAD, la PHA suele seguir participando en la
propiedad. Cuando el HUD aprueba la venta de una propiedad en virtud de la Seccidn 18, proporciona a
la PHA nuevos fondos para vales de la Seccion 8, de modo que la PHA pueda seguir prestando ayuda
para el alquiler al mismo ndimero de familias que recibian ayuda a través del programa de vivienda
publica. La Seccion 18 se disefid originalmente para propiedades que estdn fisicamente obsoletas o que
suponen un riesgo para la salud o la seguridad de los residentes. Mas recientemente, las PHA han
utilizado la Seccion 18 para pasar del programa de vivienda publica al programa Seccién 8, ya que la
financiacion de los vales proporciona mas recursos a la propiedad que la financiacion de la vivienda
publica, recursos que pueden utilizarse para realizar mejoras en la propiedad.

@ (Qué es una combinacion RAD/Seccidn 18?

En algunos casos, una PHA puede optar por utilizar tanto RAD como Seccidn 18 conjuntamente con el fin
de preservar o renovar una propiedad. Una PHA puede hacerlo porque asi la propiedad puede generar
mas fondos para pagar la construccion o la restauracion. Cuando esto ocurre, las unidades que reciben
ayuda en el marco de la vivienda publica deben sustituirse integramente por la ayuda del programa
Seccion 8: vales basados en proyectos (PBV) o asistencias para el alquiler basadas en proyectos (PBRA).
Ademas, todos los antiguos residentes tienen los mismos derechos y protecciones que se describen en
estas hojas informativas.

@ ;Como sabré si mi propiedad esta siendo sometida a una
conversion RAD/Seccion 18?

Cualquier PHA que desee llevar a cabo una combinacion RAD/Seccion 18 debe cumplir con los
requisitos de consulta y reunién con los residentes RAD. Una PHA debe declarar su intencién en su Plan
de la PHA y debe organizar una audiencia publica para permitir la participacion de los residentes y la
comunidad. Para obtener mas informacion, consulte la Hoja informativa n.° 5: Participacién y consulta
de los residentes.
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@ :Cuadles son mis derechos en virtud de una conversion
RAD/Seccion 18?

En virtud de una combinacién RAD/Seccion 18, un residente tiene todas las protecciones que conllevaria
una conversion a RAD; entre ellas, las siguientes:

° Derecho a regresar.

* Derecho a los fondos de participacién de los inquilinos.

* Derecho a los procedimientos de reclamacion de los inquilinos.

* Proteccion para los residentes que puedan tener ingresos excesivos o viviendas excesivas.

° Participacion continua en los programas Autosuficiencia Familiar (FSS) y
Oportunidad de Autosuficiencia para Residentes (ROSS).

* Requisitos de notificacion y reunion de los residentes.

° Asistencia y pagos para la reubicacion.

T I TRNRANRNNEEERRRE
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f envie un correo electronico a rad@hud.gov.
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HOJA INFORMATIVA N.° |5

RAD y empleo de residentes (Seccidn 3)

Cualquier obra de construccion realizada a través del RAD estd sujeta a la “Seccién 3”, que da prioridad a
la creacion de puestos de trabajo para los residentes y a la adjudicacion de contratos a empresas que
contratan a personas que reciben determinados tipos de ayuda financiera del HUD.

@ :Los residentes podran trabajar en las reparaciones de
nuestros edificios?

Como parte del proceso de conversion del programa Demostracion de Asistencia para el Alquiler (RAD),
el equipo de desarrollo que realiza los trabajos de restauracion y construccidn en su edificio debe dar
prioridad a la formacion y las oportunidades de empleo para los residentes, tanto para puestos de
trabajo temporales en la construccion como para puestos permanentes. Este requisito se conoce a
menudo como Seccion 3.

@ ¢Qué es la Seccion 3?

La Seccidn 3 hace referencia a la Seccion 3 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Urbano de 1968, que
establecio el requisito de que los proyectos financiados con determinados fondos federales den
prioridad a las oportunidades de formacion, emplec y contratacidon para las personas que viven en
viviendas subvencionadas por el Gobierno federal (como viviendas publicas o viviendas de la Seccion 8
basadas en proyectos) o que reciben ayuda en forma de vales, otras personas con ingresos bajos y muy
bajos, y empresas que son propiedad de personas con ingresos bajos y muy bajos o que las emplean.

Los residentes incluidos en la Seccion 3, que deben recibir prioridad para oportunidades de formacion vy
empleo, son los siguientes:

° Residentes de la urbanizacion en la que se utilizan los fondos.
* Residentes de otras urbanizaciones gestionadas por la autoridad de vivienda publica (PHA).
* Residentes de viviendas publicas o viviendas subvencionadas por la Seccion 8.

* Participantes en programas YouthBuild (que forman a jovenes para trabajar en empleos relacionados
con la construccion).

* Personas con ingresos bajos o muy bajos que vivan en el drea metropolitana o el condado donde
se gastan los fondos. (Las personas con ingresos muy bajos se definen como aquellas que forman
parte de un hogar con ingresos de hasta el 50 % del ingreso medio del area (Area Median Income,
AMI). Se considera que una persona tiene bajos ingresos si gana hasta el 80 % del ingreso medio
del area. Para ver el AMI de su drea, ingrese en: https://www.huduser.qgov/portal/datasets/il.html.
Seleccione el afio, “Access Individual Income Limits Areas” (Acceder a los limites de ingresos
individuales por dreas) y, a continuacion, elija su estado y condado.
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Hoja informativa n.° 15: RAD y empleo de residentes (Seccidon 3)

Las empresas cubiertas por la Seccion 3, que deben recibir prioridad para las oportunidades de
contratacion, son aquellas que cumplen al menos uno de |os siguientes criterios:

° La empresa es propiedad, al menos en un 51 %, de personas con ingresos bajos 0 muy bajos,
como residentes de viviendas publicas o viviendas subvencionadas por la Seccion 8.

* Mas del 75 % de las horas de trabajo realizadas para la empresa corresponden a personas con ingresos
bajos o muy bajos.

@ :Como me enteraré de las oportunidades de formacion y
empleo?
El equipo de desarrollo que llevard a cabo las obras de restauracion o construccion en su edificio debe

incluir un plan de formacion y contratacion de residentes como parte de su propuesta a la PHA. El

administrador de la propiedad de su edificio estd obligado a informar a los residentes sobre todas estas
oportunidades de formacion y empleo. Los residentes deben preguntar sobre las posibles oportunidades
de empleo en las reuniones celebradas por la PHA.

Holyoke, Massachusetts
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Comparacion de los derechos de los residentes en viviendas pUblicas y RAD

Como parte del programa Demostracion de Asistencia para el Alquiler (RAD), las propiedades “convierten” la
asistencia federal recibida del HUD, pasando de ser viviendas publicas a recibir asistencia para el alquiler basada
en proyectos (PBRA) o vales basados en proyectos (PBV) de la Seccidn 8. Las tablas que figuran a continuacion,
que abarcan tres areas tematicas clave, estan disefiadas para ayudar a los residentes de viviendas publicas a
comprender como pueden verse afectados sus derechos cuando la propiedad en la que viven se convierte de
vivienda publica a un contrato PBRA o PBV de la Seccién 8.

N,  Derechos de contrato de '_' \ Normas cuando la Propiedad a largo plazoy
é arrendamiento y i K propiedad se sometera a Hq asequibilidad
ocupacion dL restauracion B e Lagestiony la propiedad
e Alquileres de los ¢ Consulta con los del inmueble
inquilinos residentes e Requisitos parala
e Protecciones contra el e Derechos de reubicacion asequibilidad a largo plazo
desalojo e Oportunidades de empleo

e Derechos de organizarse



De acuerdo con la ley, los residentes de propiedades que se han convertido de viviendas pUblicas a un contrato PBRA o PBV de la Seccion 8
deben mantener, como minimo, los mismos derechos legales que se proporcionan en el programa de viviendas pUblicas. En la siguiente
tabla, se detallan estos requisitos.

Derechos de
contrato de
arrendamiento
y ocupacion

Vivienda publica

RAD PBRA

RAD PBV

Alquiler

Los residentes no pagaran mas del
30 % de sus ingresos brutos
ajustados en concepto de alquiler y
servicios publicos. Algunos
residentes con ingresos mas altos
pueden pagar un “alquiler fijo”".

Los residentes no pagaran mas
del 30 % de sus ingresos brutos
ajustados en concepto de alquiler
y servicios publicos.

Los residentes no pagaran mas
del 30 % de sus ingresos brutos
ajustados en concepto de alquiler
y servicios publicos.

Contrato de
arrendamiento

El contrato de arrendamiento de un
residente no puede rescindirse y debe
renovarse, salvo que exista una causa
justificada.

El contrato de arrendamiento de
un residente no puede
rescindirse y debe renovarse,
salvo que exista una causa
justificada.

El contrato de arrendamiento de
un residente no puede
rescindirse y debe renovarse,
salvo que exista una causa
justificada.

Requisitos de
servicio
comunitario

Algunos residentes adultos estan
obligados a realizar servicios
comunitarios o asistir a programas
educativos de autosuficiencia.

Ya no es obligatorio segiin el RAD.

Ya no es obligatorio seguin el RAD.

Notificacion de
rescision

Un contrato de arrendamiento solo
puede rescindirse por una causa
justificada (por ejemplo,
incumplimiento grave o reiterado de
las condiciones esenciales del
contrato).

Ver Titulo 24 del CFR, Parte 966

Sila PHA rescinde el contrato de
arrendamiento, debera notificarlo
por escrito con antelacion, que
debera ser:

Un contrato de arrendamiento
solo puede rescindirse por una
causa justificada (por ejemplo,
incumplimiento grave o reiterado
de las condiciones esenciales del
contrato).

Ver Titulo 24 del CFR, Parte 247

Un contrato de arrendamiento
solo puede rescindirse por una
causa justificada (por ejemplo,
incumplimiento grave o reiterado
de las condiciones esenciales del
contrato).

Ver Titulo 24 del CFR, 983.257

Sila PHA rescinde el contrato de
arrendamiento, debera
notificarlo por escrito con
antelacion, que debera ser:

Sila PHA rescinde el contrato de
arrendamiento, debera
notificarlo por escrito con
antelacion, que debera ser:




Derechos de
contrato de
arrendamiento
y ocupacion

Vivienda publica

RAD PBRA

RAD PBV

(A) de al menos 30 dias en caso

de impago del alquiler;

(B) un plazo razonable, pero que no

exceda los 30 dias:
(1) si se ve amenazada la
salud o la seguridad de otros
residentes, empleados o
personas que residen en las
inmediaciones del inmueble;
0
(2) en caso de cualquier
actividad delictiva relacionada
con drogas o violencia, o de
cualquier condena por delito
grave.

(C) de al menos 30 dias en cualquier

otro caso, salvo que la legislacion

estatal o local permita un plazo de

preaviso mas breve, en cuyo caso se

aplicara dicho plazo mas breve.

Ver Titulo 24 del CFR, 966

(A) de al menos 30 dias en caso de
impago del alquiler;
(B) un plazo razonable, pero que
no exceda los 30 dias:
(1) si se ve amenazada la
salud o la seguridad de
otros residentes,
empleados o personas que
residen en las
inmediaciones del
inmueble; o
(2) en caso de cualquier
actividad delictiva
relacionada con drogas
o violencia, o de
cualquier condena por
delito grave.
(C) de al menos 30 dias en
cualquier otro caso, salvo que la
legislacion estatal o local permita
un plazo de preaviso mas breve,
en cuyo caso se aplicara dicho
plazo mas breve.
Ver Notificacion del RAD,
Seccion 1.7.a

(A) de al menos 30 dias en caso
de impago del alquiler;
(B) un plazo razonable, pero que
no exceda los 30 dias:
(1) si se ve amenazada la
salud o la seguridad de
otros residentes,
empleados o personas que
residen en las
inmediaciones del
inmueble; o
(2) en caso de cualquier
actividad delictiva
relacionada con drogas
o violencia, o de
cualquier condena por
delito grave.
(C) de al menos 30 dias en
cualquier otro caso, salvo que la
legislacion estatal o local permita
un plazo de preaviso mas breve,
en cuyo caso se aplicara dicho
plazo mas breve.
Ver Notificacion del RAD,
Seccion 1.6.a

Procedimientos de
reclamacion

Se debe notificar a los residentes los
motivos especificos de la accion
adversa propuesta por el propietario
del proyecto, asi como su derecho a
una audiencia informal.

Los residentes tienen derecho a

Se debe notificar a los residentes
los motivos especificos de la accion
adversa propuesta por el
propietario del proyecto, asi como
su derecho a una audiencia
informal.

Los residentes tienen derecho a

Se debe notificar a los residentes
los motivos especificos de la accion
adversa propuesta por el
propietario del proyecto, asi como
su derecho a una audiencia
informal.

Los residentes tienen derecho a




Derechos de
contrato de
arrendamiento
y ocupacion

Vivienda publica

RAD PBRA

RAD PBV

solicitar una audiencia informal y
recibir una decision por escrito en
un plazo razonable.

La audiencia informal sera llevada a
cabo por un funcionario imparcial,
seleccionado por la PHA.

Ver Titulo 24 del CFR, 966

solicitar una audiencia informal y
recibir una decision por escrito en
un plazo razonable.

El administrador del contrato de la
PHA llevara a cabo una audiencia
informal.

Ver Notificacion del RAD,

Seccién 1.7.b

solicitar una audiencia informal y
recibir una decision por escrito en
un plazo razonable.

Se llevara a cabo una audiencia
informal a cargo de un
funcionario imparcial,
seleccionado por el propietario
del proyecto.

Ver Notificacion del RAD,
Seccién 1.6.b

Derecho a
organizarse

Los residentes tienen derecho a crear
y gestionar una organizacion de
residentes (también conocida como
“consejo de residentes”) con el fin de
abordar cuestiones relacionadas con
su entorno de vida. Las PHA deben
poner a disposicion, de forma
razonable, cualquier sala
comunitaria u otro espacio
disponible adecuado para la
celebracion de reuniones.

La PHA debe proporcionar $25 por
unidad ocupada al afio para
actividades de participacion de los
inquilinos. De esta cantidad, al
menos $15 por unidad al ano deben
destinarse al consejo de residentes
debidamente elegido.

Ver Titulo 24 del CFR, 964

Los residentes tienen derecho a
crear y gestionar una
organizacion de residentes con el
fin de abordar cuestiones
relacionadas con su entorno de
vida. Los propietarios del
proyecto deben poner a
disposicion, de forma razonable,
el uso de cualquier sala
comunitaria u otro espacio
disponible adecuado para
reuniones.

Ver Titulo 24 del CFR, Parte 245

La PHA debe proporcionar $25
por unidad ocupada al afio para
actividades de participacion de
los inquilinos. De esta cantidad, al
menos $15 por unidad al ano
deben destinarse al consejo de
residentes debidamente elegido.

Los residentes tienen derecho a
crear y gestionar una
organizacion de residentes con el
fin de abordar cuestiones
relacionadas con su entorno de
vida. Los propietarios del
proyecto deben poner a
disposicion, de forma razonable,
el uso de cualquier sala
comunitaria u otro espacio
disponible adecuado para
reuniones.

La PHA debe proporcionar $25 por
unidad ocupada al afio para
actividades de participacion de los
inquilinos. De esta cantidad, al
menos $15 por unidad al ano
deben destinarse al consejo de
residentes debidamente elegido.
Ver Notificaciéon del RAD,




% Derechos de | Vivienda publica RAD PBRA RAD PBV
contrato de
arrendamiento
y ocupacion
Ver Notificacién del RAD, Anexo 1B.2.B

Anexo 1B.2.A

Opcién de mudarse
con un vale basado
en el inquilino
(también conocido
como “movilidad a
eleccion”).

No disponible para residentes de
viviendas publicas.

Los residentes pueden solicitar
mudarse con un vale basado en el
inquilino después de 2 anos de
residencia.

Ver Notificacion del RAD,

Seccién 1.7.A.5

Los residentes pueden solicitar
mudarse con un vale basado en el
inquilino en cualquier momento
después de 1 ano de residencia.
Ver Titulo 24 del CFR, § 983.261




La siguiente tabla muestra las diferencias en los requisitos que se aplicarian si una propiedad de vivienda pUblica se restaura o se va a demoler
siguiendo las normas de vivienda publica, o si el trabajo se realiza bajo el RAD. Este cuadro no cubre los requisitos que se aplicarian si un
proyecto recibiera una subvencion para la implementacion del programa Choice Neighborhoods.

Restauracion o
demolicion

] >«

Vivienda publica

RAD PBV y RAD PBRA

Derecho a permanecer o
regresar

Los residentes no tienen derecho a regresar. Se
anima a las PHA a dar alojamiento a los
residentes, pero estos pueden ser trasladados de
forma permanente a otras propiedades o recibir
vales de la Seccion 8.

Los residentes tienen el derecho absoluto de
regresar a una unidad del tamano adecuado en la
propiedad. Aunque pueda ser necesario un
traslado temporal, ningtin residente puede ser
desplazado de forma permanente e involuntaria.
Ver el Aviso de reubicacién del RAD

Reevaluacion

Los residentes que vuelven a mudarse a
viviendas publicas no son sometidos a una
nueva evaluacion para determinar si cumplen
los requisitos de elegibilidad para viviendas
publicas. Sin embargo, si los residentes no
cumplen los requisitos de ingresos exigidos por
la nueva financiacion (LIHTC), pueden ser
excluidos de la propiedad.

Los residentes que se mudan a viviendas de la
Seccion 8 estan sujetos a los requisitos de
evaluacion de la Seccion 8 como “nuevas
admisiones”.

Los residentes no pueden volver a ser evaluados
para una nueva admision en el programa

Seccion 8.

Ver Notificacion del RAD, Seccién 1.6.C.1y 1.7.B.1

Si los residentes no cumplen con los requisitos de
ingresos exigidos por la nueva financiacion
(LIHTC), esta debera estructurarse de manera que
se permita el regreso de los residentes que lo
deseen.

Normas y asistencia para
la reubicacion

Por lo general, se aplicara la Ley Uniforme de
Reubicacion (Uniform Relocation Act, URA), que
exige que se notifique con antelacion a los
residentes y se les proporcione asistencia para
la reubicacion. Cuando se aprueba la demolicion
0 enajenacion de propiedades en virtud de la
Seccion 18, la URA no se aplica, pero se debe
proporcionar al residente una vivienda
comparable que cumpla con las normas de

La Ley Uniforme de Reubicacion,
complementada con requisitos adicionales del
RAD, se aplica exigiendo que se proporcione a
los residentes un aviso previo, asistencia para la
reubicacion y el derecho a regresar.

Ver el Aviso de reubicacién del RAD




Restauracion o
demolicion

] >

Vivienda publica

RAD PBV y RAD PBRA

calidad de la vivienda.

Momento de la
reubicacion
Notificacion y consulta a
los residentes

No hay restricciones, pero solo se puede
comenzar después de que se hayan entregado los
avisos requeridos.

Se requiere consultar con los residentes
afectados; sin embargo, no se identifican medidas
especificas.

El personal del HUD discutira las medidas de
consulta con la PHA durante las revisiones del
programa.

Cuando se pretende demoler o enajenar
propiedades en virtud de la Seccion 18, es
obligatorio celebrar una reunion con los
residentes afectados antes de presentar la
solicitud. Tras la presentacion de la solicitud, la
PHA debe volver a consultar con los residentes
afectados.

Solo se permite cuando la transaccion es
inminente y después de que se hayan entregado
los avisos requeridos.

Antes de la solicitud, los residentes deben recibir
un Aviso de informacion sobre el RAD (RAD
Information Notice, RIN) que proporciona
informacion sobre los derechos de los
residentes, informacion basica sobre el RAD y los
planes del proyecto propuesto, asi como un
Aviso de informacion general (General
Information Notice, GIN) que les notifica sus
derechos de reubicacion si es necesario. En ese
momento, la PHA debe celebrar al menos dos
reuniones con los residentes.

Se requieren dos reuniones adicionales después
de que se presente y se acepte la solicitud para
discutir los planes de conversion actualizados y
solicitar comentarios sobre las mejoras, la
gestion y los servicios propuestos.

Antes del cierre, la PHA debe notificar a los
residentes por escrito y celebrar una reunion
adicional para informarles de que la conversion
RAD ha sido aprobada para su cierre y recordar a
los hogares los planes especificos de
restauracion o construccion.

Es posible que se requieran reuniones adicionales
si se realizan cambios sustanciales en el plan de




Restauracion o
demolicion

] >

Vivienda publica

RAD PBV y RAD PBRA

conversion.

Sustitucion de unidades
fisicas con asistencia
para el alquiler

No es necesario sustituirlas. Las unidades
asistidas cuya retirada haya sido aprobada no
necesitan ser sustituidas.

Todas las unidades asistidas deben ser
reemplazadas, con una excepcion “de minimis”.
La excepcion de minimis permite una reduccion
de hasta el 5 % de las unidades convertidas, de
las unidades vacias a largo plazo, con el fin de
consolidar la eficiencia o prestar servicios.

Solo se podra aprobar una reduccion si todos los
residentes siguen teniendo derecho a regresar.

Requisitos del Plan
de la PHA

La demolicion o disposicion debe describirse en
el Plan de la PHA, pero no es necesario incluir la
restauracion.

Todas las conversiones al RAD deben describirse
en el Plan de la PHA, independientemente del
alcance de la restauracion o la nueva
construccion propuesta.

“Seccion 3”, contratacion
de personas con bajos
ingresos

Se aplica a cualquier reparacion importante.

Se aplica a cualquier reparacion importante
realizada a traves del RAD.




La siguiente tabla muestra las diferencias entre los requisitos de las viviendas pUblicas y los que se aplican después de que una propiedad
haya sido convertida a través del RAD, que rige la propiedad y el control de esta, asi como los requisitos de asequibilidad a largo plazo.

Una propiedad que recibe asistencia en el marco
del programa de vivienda publica puede ser
propiedad de un organismo publico, una
organizacion sin animo de lucro o un propietario
privado.

Una entidad sin animo de lucro o publica debe ser
propietaria o controlar las propiedades. Si se utiliza
LIHTC, una entidad sin animo de lucro o publica
debe tener una participacion mayoritaria en la
propiedad.

La propiedad puede ser administrada por la

autoridad de vivienda o por otra entidad privada.

La propiedad puede ser administrada por la
autoridad de vivienda o por otra entidad privada.

La Declaracion de Fideicomiso exige que la
propiedad se utilice para atender a hogares de
bajos ingresos que participan en el programa de
vivienda publica.

El contrato HAP a largo plazo debe renovarse cada
vez que vence. El Acuerdo de Uso RAD exige que la
propiedad se utilice para viviendas de bajos
ingresos.






